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Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten

Index International AB (publ), org nr. 556561-0770 ar moderbolag i
koncernen. Index International AB (publ) har sitt sate i Stockholms
kommun i Stockholms 1an med besoksadress Kungstradgardsgatan 18,
103 95 Stockholm.

Styrelsen och verkstallande direktor for Index International AB (publ) far
harmed avge redovisning for koncernen och moderbolaget 2014.

AGARFORHALLANDEN

Index International AB (publ) &r ett bolag till halften agt av Capstone Mana-
gement AB (org. nr 556666-3000) och till halften av Samisa Management
AB (org. nr. 556666-2051).

VERKSAMHETEN
Koncernen &ger, forvaltar och utvecklar fastigheter foretradesvis i Stock-
holms- och Mélardalsregionen. Koncernen investerar och finansierar aven
genom sin systerkoncern Index Enterprise LLC i fastighetsprojekt i del-
staten Florida, USA. Koncernens investeringar i fastigheter finns alltsa
framst i egna dotterbolag, men &ven i intressebolag och narstaende bolag.
Utbver fastigheter har bolagsgruppen investerat i ett kraftverk drivet av
biomassa, en s.k. Renewable Energy Facility belagen i Ajax utanfor
Toronto, provinsen Ontario, Kanada.
Koncernen har aven investeringar i kommersiell flygindustri i Florida.
Bolag inom koncernen séljer managementtjanster samt forvaltnings-
och ekonomitjanster till sina dotterbolag och till systerkoncernerna Index
Enterprise LLC och Index Equity Sweden AB.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER 2014

Under 2014 har koncernen fortsatt utveckla karnverksamheten i Stockholm
(Malardalen) och i Florida, genom systerkoncernen Index Enterprise LLC.
Var projektportfolj for bostadsutveckling har expanderat samtidigt som
viktningen mellan Stockholm och Florida har balanserats. | slutet av 2014
har vi till antalet lagenheter under utveckling en férdelning om ca 50% i
Stockholm (Malardalen) och 50% i Florida.

RESULTAT OCH STALLNING 2014

Koncernens resultat fore skatt uppgick till 110 Mkr (-4Mkr) och balans-
omslutningen uppgick till 2 628 Mkr (1 910 Mkr). Resultatet for 2014 har
paverkats kraftigt av den starka utvecklingen av USD och CAD vilket har
resulterat i en positiv valutakurseffekt pa 131 MSEK. Valutakurseffekten
hanfor sig till utlaning i utiandsk valuta for finansieringen av systerkon-
cernens verksamhet i Florida. Positiva vardeférandringar av bolagets for-
valtningsfastigheter har 6kat resultatet med 33 Mkr. Vilket medfér en vér-
deforandring pa ca 10% av befintliga forvaltningsfastigheter. De tkade
kostnaderna avseende inkop av varor och tjanster beror pa omvarderingar
av lan som klassificerats som varulager. De 6kade personalkostnaderna
beror pa att bolaget har forstarkt organisationen i Sverige, USA och
Canada med ett genomsnitt pé 24 medarbetare.

SOLIDITETEN
Soliditeten uppgick till 41,3% (51,3%)
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KASSAFLODET

Bolaget &r inne i en intensiv expansionsfas. Att utveckla fastigheter ar
mycket kapitalintensivt. Kassaflodet for bolagets investeringar kommer
framst fran eget kapital, banklén, obligationslan samt hyresintakter. Bolaget
erhéller positivt kassaflode forst d& inflyttning skett. Bolaget investerar
framst i utvecklingsfastigheter dar bolaget &r med och driver detaljplan.
Det positiva med att investera i projekten i ett tidigt stadium &r att bolaget
darigenom kan ta del av hela vardekedjan. Detta ger hdgre vinster men
l&ngre ledtider.

LIKVIDITETEN

Koncernens likvida medel uppgick vid arets utgang till 132 Mkr (102 Mkr).
Bolaget fokuserar starkt pa likviditetsuppfoljining. Rullande ettarsprog-
noser samt fyradrsprognoser upprattas I6pande.

OBLIGATION

Index International AB (publ) emitterade ett 4-arigt obligationslan om 375
miljoner kronor. Obligationslénet I6per till och med den 22 maj 2018 med
en rorlig ranta om Stibor 3 manader + 7 % och ar noterat pa NASDAQ
Stockholm sedan maj 2014. Lanet har framférallt anvants till investeringar
inom koncernens, och dess systerkoncern Index Enterprise LLCs, k&rn-
verksamhet: fastighetsinvesteringar i Sverige och Florida, samt for refinan-
siering av en tidigare utgiven obligation.

OMSTRUKTURERINGAR

Index International AB (publ) avyttrade det helagda dotterbolaget Index
Equity Sweden AB. | Index Equity Sweden AB ingér investeringar inom
bland annat mékleri, resebranschen och contact centers. Syftet med for-
séljningen var att renodla verksamheten inom koncernen for att pa s vis
battre kunna fokusera pa att stéarka och forbattra sina karnverksamheter
sasom bostader och energi. Forvarvare var Index International AB (publ)
agarbolag Capstone Management AB och Samisa Management AB.
Férsaliningen skedde till marknadsvérde.

FORBEREDELSE INFOR EN BORSINTRODUKTION

Under 2014 har ett omstruktureringsarbete pagéatt. Avsikten ar att renodla
verksamheten och tydliggora koncernens karnvarden i samband med
optimering av koncernens kapitalstruktur. Med en expansiv verksamhet &r
optimering av kapitalstrukturen en viktig komponent. Férutsattningar for
en bdrsintroduktion ar under arbetsutredning

FORSALJNINGAR

Centrum

| enlighet med koncernens affarsplan skedde en férséljining av dotter-
bolaget Centrum 29:5 AB under bérjan av aret.

Galgvreten
| samband med de nedan ndmnda férvarven avyttrades &ven dotterbolaget
Galgvreten 3:5 AB som innehade en kontorsfastighet i centrala Enkoping.



FORVARV
Norrtélje Hamn, Norrtélje kommun
Koncernen har férvarvat ett aktiebolag med fastighetsinnehav i Norrtalje
hamn, Norrtélje kommun.

Detaljplanearbetet avseende fastigheterna i Norrtélje har, tillsammans
med Norrtalje kommun, paborjats. Projektet planeras generera 500
bostadsréatter och beréknas vara fardigstallt etappvis under 2018-2021.

Kalmarsand, Habo kommun
Koncernen har &ven forvarvat ett aktiebolag med fastighetsinnehav i
Kalmarsand, Habo kommun.

OVRIGA FASTIGHETSPROJEKT

Bryggardsgérdet

Under 2014 erhdlls en markanvisning innebarande ett fortsatt arbete mot
en detaljplan omfattande ca 300 hyresratter i Norrtélje (kv. Forradet).

STALLNING PA MARKNADEN

Vi anser att var stéllning som en oberoende aktdr inom bostadsutveckling
ar mycket god. De marknader som vi ar verksamma pa, har en underlig-
gande stabil marknadsutveckling. Var bedémning &r att den utvecklingen
kommer att fortsatta under 2015.

MEDARBETARE
Antalet anstallda i koncernen gick under 2014 till 38 st (14 st).

OVRIGT
Bjarne Borg, som ursprungligen var med och startade Index International
AB (publ) valdes in i bolagets styrelse som ordférande.

Rickard Haraldsson utsédgs som extern verkstallande direktér i moder-
bolaget Index International AB (publ).

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
Kraftverket har tagits i drift under mars 2015 och genererar nu elektricitet
som séljs.

Detaljplanen for Forradet, Norrtélje, har vunnit laga kraft. Projektet
kommer att genomforas i tva kvarter och kommer totalt att utveckla ca
300 hyresratter som planeras vara fardigstallda under 2018.

Sport Hotels of Sweden AB har erhallit ett markanvisningsavtal och har
for avsikt att kopa byggratter inom del av fastigheten Akalla 4:1 i Stock-
holms stad, férutsatt antagen detaljplan. | enlighet med markanvisnings-
avtalet finns angivet att objektet skall komma att upplatas med tomtratt.
Projektet omfattar saval utvecklande av bostader som hotell- och kontors-
verksamhetsfastigheter.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER I
VERKSAMHETEN

AFFARSRISK

Fastighetssektorn ar sarskilt paverkas av makroekonomiska faktorer sésom
den allmanna konjunkturen utveckling, tillvaxt, sysselsattning, graden av ny-
byggnation, infrastrukturférandringar, befolkningstillvaxt, inflation och rantor.
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VALUTARISK

Bolaget verkar internationellt och utséatts for valutarisker som uppstar fran
olika valutaexponeringar. Valutarisk uppkommer i samband med afférs-
transaktioner, redovisning av tillgangar, skulder samt nettoinvesteringar i
utlandet. Det kan inte uteslutas att bolagets avkastning kan paverkas av
valutakursférandringar till utlandsk valuta.

INVESTERINGSRISK

Investeringar gjorda i bolaget ar ocksé forknippade med tekniska riskerna.
Dessa ar forknippade med den tekniska forvaltningen av egendom,
anlaggningar och flygplan och betydande oférutsedda kostnader kan inte
uteslutas. Om sadana tekniska brister skulle uppsta, kan de orsaka en
betydande 6kning av kostnaderna for investeringar och kommer darfor att
ha en negativ inverkan pa koncernens avkastning och finansiella stalining.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Koncernen har tilsammans med systerkoncernen som dvergripande,

langsiktig malsattning att fardigstéalla ca 400 bostader per ar.
Marknadsutvecklingen inom bostader i Storstockholm och Mélardalen

ar fortsatt mycket stark. | kombination med dagens laga rantelage, som

forvantas kvarsta pa en lag niva under 2015, ar koncernens framtidsutsik-

ter mycket goda.

BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Bolagsstyrningsrapporten finns som en separat del i Index International
AB (publ) arsredovisning 2014 och utgdr inte del av de formella ars-
redovisningshandlingarna.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stédende vinstmedel (tusentals kronor):

balanserad vinst 416 105
arets resultat 60 031

476 136
Disponeras sa att i ny rakning éverfors 476 136

Foretagets och koncernens resultat och stallning i évrigt framgéar av
efterféljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillaggsupplysningar.
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Koncernens rapport over totalresultat
Belopp i KSEK Rikenskapséret
Not 2014 2013

Roérelsens intakter
Nettoomséattning 5,6 56 572 64 304
Ovriga rérelseintakter 10 16 371 381
Summa 72943 64 685
Roérelsens kostnader
Inkép av varor och tjanster -51 455 —20 052
Ovriga externa kostnader 8, 41 -27 921 -21 681
Personalkostnader 9,42 —13 381 -6 767
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 20, 22 -5419 -5 794
Vardeférandring fastigheter 21 32 560 —29 700
Ovriga rérelsekostnader 10 - -51
Summa rorelsekostnader -65 616 -84 045
Rorelseresultat 7 327 -19 360
Finansiella intékter 14 183 464 78 200
Finansiella kostnader 14 719018 -65 221
Finansiella poster — netto 14 104 446 12 979
Resultatandel i intresseféretag och joint ventures 12 -1 815 2671
Resultat fore skatt 109 958 -3710
Inkomstskatt 18 -8 428 -1 207
Arets resultat 101 530 -4917
Ovrigt totalresultat
Poster som senare kan aterforas i resultatréakningen:
Valutakursdifferenser 4 200 1936
Valutakursdifferenser, innehav utan bestammande inflytande -90 -
6vrigt totalresultat for aret, netto efter skatt 4110 1936
Summa totalresultat for aret 105 640 -2 981
Arets resultat hanférligt till:
Moderf6retagets aktiedgare 102 836 -4726
Innehav utan bestdmmande inflytande -1 306 —191
Summa totalresultat hanforligt till:
Moderfbretagets aktiedgare 107 036 -2 790
Innehav utan bestammande inflytande -1 396 —191
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Koncernens rapport over finanasiell stallning

Belopp i KSEK Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella tiligangar 20

Koncessioner 11 011 11 699
Varumérken - 7282
Summa immateriella tillgdngar 11 011 18 981
Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 21 461 742 441 500
Byggnader och mark 22 192 695 30 473
Inventarier, verktyg och installationer 22 2984 3 340
Pagéende nyanlaggningar 22 650 675 303 036
Summa materiella anldaggningstillgdngar 1 308 096 778 349
Finansiella anlaggningstillgdngar

Innehav i intresseféretag 15 12 560 33 834
Innehav i joint ventures 16 12 273 11 786
Fordringar hos intresseftretag och joint ventures 26 44 388 90773
Ovriga langfristiga fordringar 23,26 687 394 327 984
Finansiella tillgdngar som kan séljas 26 239 000 257 685
Summa finansiella anlaggningstillgangar 995 615 722 062
Uppskjutna skattefordringar 24 904 2 508
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2315626 1521 900
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager 26, 30 54 868 196
Kundfordringar 26, 28 3580 10 587
Skattefordringar 1975 2018
Fordringar hos intresseféretag 26 - 19514
Ovriga fordringar 26, 29 51 096 99 755
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 31 8 128 8672
Likvida medel 26,32 132 351 101 724
Anlaggningstillgangar som innehas for forsaljning 33 60 000 145 514
Summa omséttningstillgdngar 311 998 387 980
SUMMA TILLGANGAR 2627 624 1909 880
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Koncernens rapport over finanasiell stallning, forts.

Belopp i KSEK Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL

Eget kapital som kan hanféras till moderforetagets aktiedgare

Aktiekapital 34 10 000 10 000
Reserver 10213 6013
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat 1062 146 959 310
Innehav utan bestdmmande inflytande 2136 3532
Summa eget kapital 1084 495 978 855
SKULDER

Langfristiga skulder

Upplaning 3,35 581 908 281 528
Obligationslan 3,35 367 838 267 542
Derivatinstrument 3,26, 27 10 591

Ovriga langfristiga skulder 3,36 21628 2907
Uppskjutna skatteskulder 24 115 437 126 169
Ovriga avsattningar 43 117 500 -
Summa langfristiga skulder 1214 902 678 146

Kortfristiga skulder

Upplaning 3,35 26 166 111 346
Leverantdrsskulder 3 52 297 37 569
Aktuella skatteskulder 11 580 43
Skulder till intresseféretag 26 136 816 2379
Derivatinstrument 3,26, 27 - 10 870
Ovriga skulder 3,37 52 623 64 033
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 38 48 746 26 640
Summa kortfristiga skulder 328 227 252 880
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2627 624 1909 880

For Stallda sakerheter och Eventualforpliktelser, se not 39-40.
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/ Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Hanforligt till Moderforetagets aktiedgare

Belopp i KSEK Not Aktie- Reserver Balanserat Summa Innehav utan Summa eget

kapital resultat bestammande kapital
inflytande

Ingdende balans per 10 000 4 077 964 037 978 114 4 382 982 496

1 januari 2013 enligt IFRS

Arets resultat - - -4726 -4 726 -191 -4 917

Ovrigt totalresultat - 1936 - 1936 -659 1277

Summa totalresultat - 6013 -4726 -65 -850 -915

Utgaende balans per 10 000 6 013 959 310 975 323 3 5632 978 855

31 december 2013

Ingdende balans per 10 000 6 013 959 310 975 323 3532 978 855
1 januari 2014

Arets resultat = = 102 836 102 836 -1 306 101 530
Ovrigt totalresultat = 4200 = 4200 -90 4110
Summa totalresultat - 4200 102 836 107 036 -1396 105 640
Utgaende balans per 10 000 10 213 1062 146 1082 359 2136 1084 495

31 december 2014

Utgaende balans per 10 000 10 213 1 062 146 1082 359 2136 1 084 494
31 december 2014




Index International AB (publ). Org nr 556561-0770 10
Koncernens rapport over kassafloden
Belopp i KSEK Rakenskapséret
Not 2014 2013

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 111773 -6 381
Avskrivningar 5419 5794
Orealiserade vardeférandringar 21 -32 560 29 700
Ovriga ej likviditetspaverkande poster 44 -99 337 -7 732
Resultat fran andelar i koncernforetag 14 -2 830 -36 979
Betald ranta —60 892 —267
Erhallen ranta 5582 23 252
Inkomstskatter -5 977 163
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore forandring i rérelsekapitalet -78 822 7 550
Kassaflode fran forandring av rérelsekapital
Minskning av varulager och pagéende arbeten —22 380 51
Okning av kortfristiga fordringar 17 781 -65 926
Okning av kortfristiga skulder 31010 55234
Summa férandring av rorelsekapital 26 411 -10 641
Kassafléde fran den I6pande verksamheten =52 411 -3 091
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Kop av materiella anlaggningstillgangar 22 -332 663 213730
Férsaljning av andelar i koncernféretag 15 104 819 36 979
Investering i dotterféretag —49 977 —6 244
Forvarv/Investeringar i intressefbretag och joint ventures 16, 17 -1 220 -9 090
Férséljning av intressefbretag 500 -
Forandring av Ian till intresseféretag 188 966 20 285
Okning av &vriga l&ngfristiga fordringar 23 —176 090 -162 825
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -265 665 -334 625
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan 427 594 271172
Amortering av lan -86 994 -
Erhéllen utdelning 600 =
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 341 200 271 172
Minskning/6kning av likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan 101 724 170 324
Kursdifferenser i likvida medel 7 503 —2 056
Likvida medel vid arets slut 32 132 351 101 724
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/ Moderforetagets resultatrakning
Belopp i KSEK Not 2014 2013
Roérelsens intakter
Nettoomséattning 6,7 2242 1371
Summa rorelsens intdkter 2242 1371
Roérelsens kostnader
Inkdp av varor och tjanster -190 -527
Ovriga externa kostnader 8 -16 170 -19 118
Personalkostnader 9 -5254 —2 059
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéangar 22 -90 79
Summa rorelsens kostnader -21704 -21784
Rorelseresultat -19 462 -20 413
Resultat frdn andelar i koncernforetag 1 1100 -7 469
Resultat fran andelar i intresseféretag 12 1931 -
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som &r anlaggningstillgangar 13 97 246 —27 307
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 14 122 254 56 411
Rantekostnader 14 -63 267 —25 876
Resultat efter finansiella poster 139 802 -24 654
Resultat fore skatt 139 802 -24 654
Bokslutsdispositioner 17 -68 220 =
Skatt pa arets resultat 18 —11 551 3250
Arets resultat 60 031 -21 404

| moderforetaget aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat varfor summa totalresultat Gverensstammer med arets resultat.
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/ Moderféretagets balansrakning

Belopp i KSEK Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgadngar

Byggnadsinventarier 22 - 31

Inventarier, verktyg och installationer 22 880 854

Finansiella anldggningstillgadngar

Andelar i koncernféretag 25 248 315 248 415
Fordringar hos koncernféretag 26 668 804 547 499
Andelar i intresseféretag 180 50
Andelar i joint ventures 12 032 12 032
Fordringar hos intressefbretag och joint ventures 26 922 67 319
Andra langfristiga fordringar 23,26 540 825 241 976
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 1471078 1117 291
Summa anlaggningstillgdngar 1471 958 1118 176

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 26 499 459
Fordringar hos koncernféretag 26 93 458 75 681
Skattefordringar = 13
Ovriga fordringar 26, 29 3 591 3792
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 31 2 009 1671
Summa kortfristiga fordringar 99 557 81617
Kassa och Bank 26, 32 34 905 24 509
Summa omsiéttningstillgdngar 134 462 106 126

SUMMA TILLGANGAR 1606 420 1224 302




Index International AB (publ). Org nr 556561-0770 13
/ Moderforetagets balansrakning, forts.
Belopp i KSEK Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 34 10 000 10 000
Reservfond 2 000 2000
Summa bundet eget kapital 12 000 12 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 416 105 437 510
Avrets resultat 60 031 —21 404
Summa fritt eget kapital 476 136 416 105
Summa eget kapital 488 136 428 105
Obeskattade reserver 17 500 -
Avsattningar
Ovriga avsattningar 27 10 591 10 870
Langfristiga skulder
Obligationslan 35 367 838 275 000
Skulder till koncernféretag 26 527 502 456 251
Summa langfristiga skulder 923 432 742 122
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 26 739 1114
Skulder till koncernforetag 26 12 546 24 387
Skulder till intresseforetag 26 136 503 2118
Aktuella skatteskulder 11 490 -
Ovriga skulder 26, 37 29 116 23 752
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 38 4 458 2673
Summa kortfristiga skulder 194 852 54 074
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1606 420 1224 302
Stallda sakerheter 39 1482 442
Ansvarsférbindelser 40 464 068 537 707



Index International AB (publ). Org nr 556561-0770 14
/ Moderforetagets forandringar i eget kapital
Belopp i KSEK Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Not Aktie- Reservfond Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital
Ingdende balans per 1 januari 2013 33 10 000 2000 425 987 437 987
Totalresultat
Arets totalresultat - - —21 404 —21 404
Summa totalresultat - - -21 404 -21 404
Transaktioner med aktieagare
Lamnat koncernbidrag = = -4 567 -4 567
Erhéllet koncernbidrag - - 19 339 19339
Skatteeffekt av koncernbidrag - - -3250 -3 250
Ingaende balans per 1 januari 2014 10 000 2000 416 105 428 105
Totalresultat
Avrets totalresultat = = 60 031 60 031
Summa totalresultat - - 60 031 60 031
Utgaende balans per 31 december 2014 10 000 2000 476 136 488 136
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/ Moderforetagets kassaflodesanalys
Belopp i KSEK Rakenskapséret

Not 2014 2013

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster 139 802 —24 654
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 44 -152 326 -2 024
Erhallen ranta 1766 -120
Betald ranta -48 832 12 375
Betald inkomstskatt - -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forandring av rérelsekapital -59 590 -14 423
Kassafl6de fran forandring av rérelsekapital
Okning/minskning av kortfristiga fordringar -17 954 8 597
Okning av kortfristiga skulder -10 147 3434
Summa férandring av rérelsekapital -28 101 12032
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten -87 691 -2 391
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 22 -116 -102
Investeringar i dotterféretag 25 - —222 714
Férsaljning av dotterféretag 1200 -
Investeringar i intresseféretag och joint ventures 15,16 -180 -1 040
Férséaljningar av intresseforetag 1981 -
Forandring av investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar -196 736 —70 695
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -193 851 -294 551
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1&an 26 318 552 275000
Amortering av lan -26 615
Erhélina koncernbidrag = 19 340
Lamnade koncernbidrag = -4 568
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 291 937 289 772
Arets kassafléde 10 395 -7171
Likvida medel vid &rets bérjan 24 509 31680
Likvida medel vid arets slut 32 34 904 24 509
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Not 1 Allman information

Index International AB (publ), org nr 556561-0770 ar moderbolag i Index-
koncernen. Index International AB (publ) har sitt sate i Stockholm med
adress Kungstradgéardsgatan 18, Box 7744, 103 95 Stockholm, Sverige.

Verksamheten i moderbolaget bestar av koncerntvergripande funktioner
samt organisation for VD och administrativa funktioner. Organisation for
projekt och forvaltning av fastigheter finns i dotterbolag till koncernen. Inga
fastigheter &gs direkt av moderbolaget.

Indexkoncernen forvaltar och utvecklar fastigheter. Utdver fastigheter
har koncernen en investering i ett kraftverk drivet av biomassa, en s.k.

Renewable Energy Facility belaget i Ajax utanfér Toronto, provinsen Ontario.

Koncernen har aven investeringar i kommersiell flygindustri i Florida.

Den 20 april 2015 har denna koncernredovisning och arsredovisning
godkénts av styrelsen for offentliggérande.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (ksek) om inte annat
anges. Uppgifterna inom parentes avser féregdende ar.

Not 2 Sammanfattning av viktiga
redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampas néar denna koncern-
redovisning upprattats anges nedan. Dessa principer har tillampats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

2.1 Grund for rapporternas upprattande

Koncernredovisningen fér Index-koncernen har upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for kon-
cerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolk-
ningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) som antagits av EU

Koncernredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden
férutom vad betréffar varderingar av forvaltningsfastigheter, finansiella till-
géngar som kan séljas, samt finansiella tillgangar och skulder (derivat-
instrument) varderade till verkligt varde via resultatrékningen. De viktigaste
redovisningsprinciperna som tillampats nar denna koncernredovisning
upprattats anges nedan. Dessa principer har tillampats konsekvent for alla
presenterade &r, om inte annat anges.

Moderforetagets redovisning ar uppréattad i enlighet med RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer och Arsredovisningslagen. | de fall moder-
féretaget tilldmpar andra redovisningsprinciper dn koncernen anges detta
separat i slutet av denna not. Overgang till redovisning enligt RFR 2 har
inte haft nagon effekt pa moderféretagets egna kapital.

Att upprétta finansiella rapporter i verensstdmmelse med IFRS kréaver
anvandning av en del viktiga uppskattningar for redovisningsandamal.
Vidare krévs att ledningen gdr vissa beddmningar vid tillampningen av
koncernens redovisningsprinciper, se not 4.

Nya standarder, @ndringar och tolkningar som tillampas av koncernen
Foéliande standarder tilldmpas av koncernen for forsta gangen for raken-
skapsér som bdrjar 1 januari 2014 och har vasentlig inverkan pa
koncernens finansiella rapporter:

IFRS 10 "Koncernredovisning” bygger pa redan existerande principer da
den identifierar kontroll som den avgérande faktorn for att faststélla om ett
foretag ska inkluderas i koncernredovisningen. Standarden ger ytterligare vag-
ledning for att bista vid faststéllandet av kontroll nér detta &r svart att bedéma.

IFRS 11 "Samarbetsarrangemang”, fokuserar pa de réttigheter och
skyldigheter som parterna i ett samarbetsarrangemang har, snarare an pa
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samarbetsarrangemangets juridiska form. Det finns tva typer av samarbets-
arrangemang, gemensamma verksamheter och joint ventures. Gemen-
samma verksamheter uppkommer dé en part i en gemensam verksamhet
har direkt ratt till tillgdngarna och atagande for skulderna i ett samar-
betsarrangemang. | ett sdant arrangemang redovisas tillgangar, skulder,
intakter och kostnader utifrdn innehavarens andel av dessa. Ett joint
venture &r ett samarbetsarrangemang genom vilket de parter som har
gemensamt bestdmmande inflytande éver arrangemanget har ratt till
nettotillgangarna i arrangemanget. Joint ventures redovisas enligt kapital-
andelsmetoden, klyvningsmetoden &r inte langre tillaten.

IFRS 12 "Upplysningar om andelar i andra féretag” omfattar upplys-
ningskrav for alla former av innehav i andra foretag, sdsom dotterforetag,
samarbetsarrangemang, intresseféretag och ej konsoliderade struktu-
rerade foretag.

IFRIC 21 "Levies” klargdr redovisningen av en forpliktelse att betala en
skatt eller en avgift som inte &r inkomstskatt. Tolkningen klargér vad den
forpliktande handelsen som utldser skyldigheten att betala skatten eller
avgiften ar samt nér en skuld darmed ska redovisas.

Andra standarder, &ndringar och tolkningar som trader ikraft for réken-
skapséar som borjar 1 januari 2014 har ingen vasentlig inverkan pa koncer-
nens finansiella rapporter.

Standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som énnu
inte har tratt i kraft och som inte har tillampats i fortid av koncernen

Vid uppréattandet av koncernredovisningen per 31 december 2014 har ett
flertal standarder och tolkningar publicerats vilka dnnu inte tratt ikraft och
vilka ar tillampliga f6r koncernen. Nedan foljer en prelimindr bedémning av
effekter fran de standarder som beddms vara relevanta for koncernen:

IFRS 9 “Financial instruments” hanterar klassificering, vardering och
redovisning av finansiella och tillgdngar och skulder. Den fullstandiga
versionen av IFRS 9 gavs ut i juli 2014. Den ersétter de delar i IAS 39 som
hanterar klassificering och vardering av finansiella instrument. IFRS 9
behaller en blandad varderingsansats men forenklar denna ansats i vissa
avseenden. Det kommer att finnas 3 varderingskategorier for finansiella till-
gangar, upplupet anskaffningsvarde, verkligt véarde Gver dvrigt totalresultat
och verkligt varde 6ver resultatrékningen. Hur ett instrument ska klassifi-
ceras beror pa foretagets affarsmodell och instrumentets karaktéristika.
Investeringar i eget kapitalinstrument ska redovisas till verkligt véarde dver
resultatrékningen men det finns dven en majlighet att vid férsta redovis-
ningstillféllet redovisa instrumentet till verkligt varde dver dvrigt totalresultat.
Ingen omklassificering till resultatrakningen kommer da ske vid avyttring av
instrumentet. IFRS 9 infor ocksa en ny modell for berakning av kreditforlus-
treserv som utgar fran forvantade kreditforluster. For finansiella skulder sé
andras inte klassificeringen och varderingen forutom i det fall d& en skuld
redovisas till verkligt varde Gver resultatrakningen baserat pa verkligt véarde
alternativet. Vardeférandringar hanforliga till forandringar i egen kreditrisk
ska da redovisas i ¢vrigt totalresultat. IFRS 9 minskar kraven for tillampning
av sékringsredovisning genom att 80-125-kriteriet ersatts med krav pa
ekonomisk relation mellan sékringsinstrument och sékrat féremal och att
sakringskvoten ska vara samma som anvénds i riskhanteringen. Aven
sakringsdokumentationen andras lite jamfért med den som tas fram under
IAS 39. Standarden ska tillampas for rakenskapséar som pébdrjas 1 januari
2018. Tidigare tillampning &r tilldten. Koncernen har annu inte utvarderat
effekterna av inférandet av standarden.

IFRS 15 "Revenue from contracts with customers” reglerar hur redovis-
ning av intakter ska ske. De principer som IFRS 15 bygger péa ska ge
anvandare av finansiella rapporter mer anvandbar information om féretagets
intakter. Den utdkade upplysningsskyldigheten innebér att information om
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intéktsslag, tidpunkt for reglering, osékerheter kopplade till intédktsredovis-
ning samt kassafléde hanforligt till féretagets kundkontrakt ska lamnas. En
intékt ska enligt IFRS 15 redovisas nar kunden erhaller kontroll Gver den
forsélda varan eller tjansten och har mojlighet att anvanda och erhaller
nyttan fran varan eller tjansten. IFRS 15 ersatter IAS 18 Intéakter och IAS 11
Entreprenadavtal samt dartill hérande SIC och IFRIC. IFRS 15 trader ikraft
den 1 januari 2017. Fortida tillampning &r tilldten. Koncernen har annu inte
utvarderat effekterna av inférandet av standarden.

Inga andra av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som &nnu inte har tratt i
kraft, vantas ha ndgon vasentlig inverkan p& koncernen.

2.2 Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterforetag ar alla féretag (inklusive strukturerade foretag) Gver vilka kon-
cernen har bestdmmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett féretag
nar den exponeras for eller har rétt till rorlig avkastning fran sitt innehav i
foretaget och har majlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande
i foretaget. Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen fr&n och med
den dag da det bestammande inflytandet 6verfors till koncernen. De exklu-
deras ur koncernredovisningen frén och med den dag da det bestam-
mande inflytandet upphér.

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rérelseforvarv.
Kopeskillingen for forvarvet av ett dotterforetag utgors av verkligt varde pa
Overlatna tillgangar, skulder och de aktier som emitterats av koncernen.
| kopeskillingen ingar aven verkligt varde pa alla tillgangar eller skulder som
ar en folid av en dverenskommelse om villkorad képeskilling. Forvarvsrela-
terade kostnader kostnadsfors nér de uppstar. Identifierbara forvarvade
tillgdngar och évertagna skulder i ett rérelseforvary varderas inledningsvis
till verkliga varden pa forvarvsdagen.

For varje forvarv — dvs forvéarv for férvarv — avgdr koncernen om inne-
hav utan bestdmmande inflytande i det forvarvade foretaget redovisas till
verkligt varde eller till innehavets proportionella andel i det redovisade
vérdet av det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar.

Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nar de uppstar.

Om rorelseforvarvet genomfors i flera steg omvérderas de tidigare
egetkapitalandelarna i det forvarvade foretaget till dess verkliga varde vid
férvarvstidpunkten. Eventuellt uppkommen vinst eller férlust till folid av
omvarderingen redovisas i resultatet.

Varje villkorad kopeskilling som ska dverféras av koncernen redovisas
till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Efterféljande andringar av verkligt
vérde av en villkorad kopeskilling som klassificerats som en tillgang eller
skuld redovisas i enlighet med IAS 39 antingen i resultatrdkningen eller i
ovrigt totalresultat. Villkorad kopeskilling som klassificeras som eget kapital
omvarderas inte och efterféljande reglering redovisas i eget kapital.

Koncerninterna transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster
och forluster pa transaktioner mellan koncernféretag elimineras. Redovis-
ningsprinciperna fér dotterféretag har i forekommande fall andrats for att
garantera en konsekvent tillampning av koncernens principer.

Intresseféretag och joint ventures

Intressefdretag &r alla de foretag dér koncernen har ett betydande men
inte bestdmmande inflytande, vilket i regel géller fér aktieinnehav som
omfattar mellan 20% och 50% av rdsterna. Med joint ventures avses fore-
tag dar koncernen genom samarbetsavtal med en eller flera parter har ett
gemensamt bestdmmande inflytande Gver styrningen i féretaget. Innehav i
intresseféretag och joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden.
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Vid tillampning av kapitalandelsmetoden vérderas investeringen inled-
ningsvis till anskaffningsvarde och det redovisade vardet 6kas eller
minskas dérefter for att beakta koncernens andel av vinst eller forlust efter
forvarvstidpunkten.

Koncernens andel av resultat som uppkommit efter férvarvet redovisas
i resultatrakningen och dess andel av férandringar i dvrigt totalresultat efter
forvarvet redovisas i 6vrigt totalresultat med motsvarande andring av inne-
havets redovisade vérde. Nar koncernens andel i ett intresseforetags/joint
ventures forluster uppgar till eller dverstiger dess innehav, inklusive eventu-
ella fordringar utan sékerhet, redovisar koncernen inte ytterligare férluster,
om inte koncernen har patagit sig legala eller informella forpliktelser eller
gjort betalningar for intresseféretagets/joint ventures rakning.

Koncernen beddmer vid varje rapportperiods slut om det finns objek-
tiva bevis for att nedskrivningsbehov foreligger for investeringen i intresse-
foretag/joint ventures. Om sé ar fallet, beréknar koncernen nedskrivnings-
beloppet som skillnaden mellan intresseféretags/joint ventures
atervinningsvarde och det redovisade véardet och redovisar beloppet i
"Resultatandel i intresseféretag och joint ventures” i resultatrakningen.

Vinster och forluster frén "uppstroms-" och "nedstromstransaktioner”
mellan koncernen och dess intresseféretag/joint ventures redovisas i kon-
cernens finansiella rapporter endast i den utstrackning de motsvarar icke
narstéende foretags innehav i intresseféretag/joint ventures. Orealiserade
forluster elimineras, om inte transaktionen utgor ett bevis pa att ett ned-
skrivningsbehov foreligger for den tverlatna tillgangen. Tilldmpade redovis-
ningsprinciper i intresseféretag/joint ventures har i férekommande fall &nd-
rats for att garantera en konsekvent tillampning av koncernens principer.

2.3 Omrékning av utlandsk valuta

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell
valuta da den lokala valutan har definierats som den valuta som anvands i
den primé&ra ekonomiska miljé dar respektive enhet huvudsakligen ar
verksam. | koncernredovisningen anvands svenska kronor (SEK), som &r
moderforetagets funktionella valuta och koncernens rapportvaluta.

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlandsk valuta omréknas till den funktionella valutan enligt
de valutakurser som géller pa transaktionsdagen. Valutakursvinster och
forluster som uppkommer vid betalning av s&dana transaktioner och vid
omrakning av monetéra tillgangar och skulder i utlandsk valuta till balans-
dagens kurs, redovisas i rorelseresultatet i resultatrékningen.

Omrékning av utldndska koncernféretag

Resultat och finansiell stalining fér alla koncernféretag som har en annan
funktionell valuta an rapportvalutan, omraknas till koncernens rapportvaluta.
Tillgdngar och skulder for var och en av balansrékningarna omraknas fran
utlandsverksamhetens funktionella valuta till koncernens rapporterings-
valuta, svenska kronor, till den valutakurs som rader pa balansdagen.
Intékter och kostnader for var och en av resultatrékningarna omréknas till
svenska kronor till den genomsnittskurs som forelegat vid varje transak-
tionstidpunkt. Omrakningsdifferenser som uppstér vid valutaomrakning av
utlandsverksamheter redovisas i 6vrigt totalresultat.
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2.4 Immateriella tillgdngar

Koncessioner

De immateriella tillgangarna bestar av koncessioner. Koncessioner har for-
varvats genom rorelseforvary (i Kanada) och redovisas till verkligt varde pa
férvarvsdagen. Koncessioner har en bestambar nyttjiandeperiod och redo-
visas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivningar gors
linjart Gver nyttjandeperioden pa 20 ar.

Varumérken

Varumérken har férvarvats genom rorelseférvarv och redovisas till verkligt
vérde pé férvarvsdagen. Varumarken har bestambar nyttjiandeperiod och
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors linjart for att férdela kostanden for varumarken Gver
deras beddémda nyttjandeperiod pa 5 ar.

2.5 Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och var-
destegringar. Forvaltningsfastigheter i koncernen redovisas initialt till
anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader. Efter
den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt
varde. Verkligt varde baserar sig i forsta hand pé priser pa en aktiv mark-
nad och &r det belopp till vilken en tillgédng skulle kunna éverlatas mellan
initierade parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av
att transaktionen genomfdérs. For att faststalla fastigheternas verkliga varde
vid varje enskilt bokslutstillfalle gérs marknadsvardering av samtliga fastig-
heter. | not 20 finns en narmare beskrivning fér grunderna f6r Index Inter-
nationals vardering av férvaltnings-fastigheterna.

Forandringar i verkligt varde av forvaltningsfastigheter redovisas som
vardeférandring i resultatrékningen.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nér det &r troligt att framtida
ekonomiska fordelar foérknippade med tillgdngen kommer att erhallas av
koncernen och utgiften kan faststéllas med tillforlitlighet samt att &tgarden
avser utbyte av en befintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent.
Ovriga reparations- och underhallsutgifter resultat férs I6pande i den
period som de uppstar.

Ovriga materiella anldggningstillgangar

Ovriga materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med
avdrag for avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan
hanforas till forvarvet av tillgadngen. Markanlaggningar har ej ndgon avskrivning.

Tilkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade varde eller redo-
visas som en separat tillgang, beroende pa vilket som &r lampligt, endast
dé det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som ar forknip-
pade med tillgdngen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgang-
ens anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde for
en ersatt del tas bort fran balansrékningen. Alla andra former av reparatio-
ner och underhall redovisas som kostnader i resultatrékningen under den
period de uppkommer.

Varje del av en materiell anlaggningstillgdng med ett anskaffningsvarde
som ar betydande i forhallande till tillgdngens sammanlagda anskaffnings-
varde skrivs av separat. Inga avskrivningar gors pa mark eller pagaende
nyanlaggningar. Avskrivningar pa évriga tillgangar, gors linjart enligt fol-
jande:

Byggnadsinventarier
Inventarier, verktyg och installationer

Index International AB (publ). Org nr 556561-0770 18

Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperi-
ods slut och justeras vid behov. En tillgangs redovisade varde skrivs
omgaende ner till dess atervinningsvarde om tillgangens redovisade varde
Overstiger dess bedémda atervinningsvarde.

Vinster och forluster vid avyttring av en materiell anlaggningstillgang
faststalls genom en jamforelse mellan forséljningsintakten och det redovi-
sade vardet och redovisas i 6vriga rorelseintékter respektive 6vriga rorel-
sekostnader i resultatrakningen.

2.6 Nedskrivningar av icke-finansiella
anlaggningstillgangar

Tillgdngar som skrivs av beddms med avseende pa vardenedgang néar-
helst handelser eller forandringar i férhallanden indikerar att det redovisade
vérdet kanske inte &r atervinningsbart. En nedskrivning gérs med det
belopp varmed tillgadngens redovisade varde dverstiger dess atervinnings-
varde. Atervinningsvérdet ar det hogre av tillgangens verkliga varde mins-
kat med forsaljiningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid beddémning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de lagsta nivaer dar det finns
separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For till-
gangar, andra an finansiella tillgangar, som tidigare har skrivits ner gors per
varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

2.7 Anlaggningstillgdngar som innehas for forsaljning

Anlaggningstillgangar klassificeras som tillgangar som innehas for forsalj-
ning nar deras redovisade varde huvudsakligen kommer att atervinnas
genom en férséljiningstransaktion och en férséljning anses mycket sannolik.
De redovisas till det 1agsta av redovisat varde och verkligt varde med
avdrag for forsaljiningskostnader.

2.8 Finansiella instrument - generelit

Finansiella instrument finns i manga olika balansposter och finns beskrivna
under 2.8-2.14.

2.8.1 Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder i féljande
kategorier: finansiella tillgangar och skulder varderade till verkligt varde via
resultatrakningen, l&nefordringar och kundfordringar samt ¢vriga finansiella
skulder. Klassificeringen &r beroende av for vilket syfte den finansiella till-
gangen eller skulden forvarvades.

Finansiella tillgangar och skulder vérderade till verkligt vérde via
resultatrdkningen

Finansiella tillgéngar och skulder véarderade till verkligt varde via resultat-
rakningen ar finansiella instrument som innehas for handel. Derivatinstru-
ment klassificeras som att de innehas for handel om de inte ar identifie-
rade som sékringar. Koncernen klassificerar derivatinstrument
(valutaoptioner) i denna kategori.
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Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgangar som inte &r deri-
vat, som har faststéllda eller faststéllbara betalningar och som inte &r note-
rade pa en aktiv marknad. De ingar i omsattningstillgangar med undantag
for poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka
klassificeras som anlaggningstillgangar. Koncernens "lanefordringar och
kundfordringar” utgors av fordringar hos intresseforetag, ovriga langfristiga
fordringar, kundfordringar, likvida medel (se not 2.8 och 2.9) samt de finan-
siella instrument som redovisas bland &vriga fordringar.

Finansiella tillgangar som kan séljas

Finansiella tillgdngar som kan séljas ar tillgdngar som inte ar derivat och
dér tillgéngarna identifieras som att de kan séljas eller inte har klassificer-
ats i ndgon av de 6vriga kategorierna. De ingér i anlaggningstillgdngar om
de kommer att regleras senare an 12 manader efter balansdagen. Koncer-
nens "finansiella tillgdngar som kan séljas” utgors av tillaggskopekillingar
avseende forséljiningar av fastigheter.

Ovriga finansiella skulder

Koncernens I&ng- och kortfristiga skulder till kreditinstitut, ¢vriga lang-
fristiga skulder, leverantdrsskulder, kortfristiga skulder till intressefbretag
och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser finansiella instrument
klassificeras som dvriga finansiella skulder.

2.8.2 Redovisning och vardering

Kop och forsaljiningar av finansiella tillgangar redovisas péa affarsdagen, det
datum da koncernen forbinder sig att képa eller sélja tillgangen. Finansiella
instrument redovisas forsta gangen till verkligt varde plus transaktionskost-
nader, vilket géller alla finansiella tillgéngar som inte redovisas till verkligt
varde via resultatrakningen. Finansiella tillgéngar varderade till verkligt
vérde via resultatrakningen redovisas forsta gangen till verkligt varde,
medan hanférliga transaktionskostnader redovisas i resultatrékningen.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér ratten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och koncernen har
Overfort i stort sett alla risker och forméaner som &r forknippade med agan-
derétten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen
i avtalet har fullgjorts eller pa annat séatt utslackts.

Finansiella tillgdngar och skulder varderade till verkligt vérde via resulta-
trakningen redovisas efter anskaffningstidpunkten till verkligt véarde. Lane-
fordringar och kundfordringar samt 6vriga finansiella skulder redovisas
efter anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvarde med tillamp-
ning av effektivrantemetoden.

Vinster och forluster till foljd av férandringar i verkligt varde avseende
kategorin finansiella tillgangar och skulder varderade till verkligt varde via
resultatréakningen, resultatredovisas i den period da de uppstar och ingér i
finansnettot eftersom det harror till finansieringsverksamheten.

Index International AB (publ). Org nr 556561-0770 19

2.8.3 Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobe-
lopp i balansrakningen, endast nar det finns en legal ratt att kvitta de redo-
visade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. Den legala rattighe-
ten far inte vara beroende av framtida héndelser och den méaste vara ratts-
ligt bindande for foretaget och motparten bade i den normala affarsverk-
samheten och i fall av betalningsinstallelse, insolvens eller konkurs.

2.8.4 Nedskrivning finansiella instrument

Tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde
(lanefordringar och kundfordringar)

Koncernen beddmer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva
bevis for att nedskrivningsbehov foreligger for en finansiell tillgang eller en
grupp av finansiella tillgangar. En finansiell tillgang eller grupp av finansiella
tillgangar har ett nedskrivningsbehov och skrivs ned endast om det finns
objektiva bevis for ett nedskrivningsbehov till foljd av att en eller flera han-
delser intraffat efter det att tillgdngen redovisats forsta gdngen och att
denna handelse har inverkan pa de uppskattade framtida kassaflédena for
den finansiella tillgéngen eller grupp av finansiella tillgdngar som kan upp-
skattas pa ett tillforlitligt satt.

Nedskrivningen beraknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade
varde och nuvardet av uppskattade framtida kassafléden diskonterade till
den finansiella tillgdngens ursprungliga effektiva ranta. Tillgédngens redovi-
sade véarde skrivs ned och nedskrivningsbeloppet redovisas i koncernens
resultatrékning inom "6vriga externa kostnader” eller inom finansnettot
beroende pa vilken finansiell tillgdng som skrivs ner. Om nedskrivningsbe-
hovet minskar i en efterféljande period och minskningen objektivt kan han-
foras till en hdndelse som intraffade efter att nedskrivningen redovisades,
redovisas aterféringen av den tidigare redovisade nedskrivningen i koncer-
nens resultatrékning inom "6vriga externa kostnader” eller inom finansnet-
tot beroende pa vilken finansiell tillgdng som skrevs ner.

Tillgangar klassificerade som finansiella tillgangar som kan séljas
Koncernen beddmer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva
bevis for att nedskrivningsbehov féreligger for en finansiell tillgang eller en
grupp av finansiella tillgangar. Om sadant bevis foreligger for skuldinstru-
ment, tas den ackumulerade forlusten — berdknad som skillnaden mellan
anskaffningsvardet och aktuellt verkligt varde, med avdrag for eventuella
tidigare nedskrivningar som redovisats i resultatrakningen — bort frén eget
kapital och redovisas i resultatrdkningen. Om det verkliga vardet for ett
skuldebrev som kan séljas 6kar i en efterfoljande period och denna dkning
objektivt kan hanféras till en hédndelse efter det att nedskrivningen skedde,
aterfors nedskrivningen via resultatrékningen.
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2.9 Derivatinstrument
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2.14 Skulder till kreditinstitut

Derivatinstrument ar finansiella instrument som redovisas i balansréak-
ningen pa affarsdagen och vérderas till verkligt varde, bade initialt och vid
efterféljande omvarderingar. Den vinst eller férlust som uppkommer vid
omvardering redovisas i resultatrakningen da kraven for sékringsredovis-
ning inte uppfylls.

Det verkliga vardet pé ett derivatinstrument klassificeras som anlagg-
ningstillgang eller langfristig skuld nér den sékrade postens aterstaende
|6ptid ar langre an 12 manader, och som omséttningstillgang eller kort-
fristig skuld nér den sékrade postens aterstdende I6ptid understiger 12
méanader.

210 Varulager

Varulagret av finansiella instrument &r varderat till verkligt varde. Lagret av

ravaror och fornddenheter ar redovisat till det lagsta av anskaffningsvardet
och nettoférsaljningsvardet, Anskaffningsvardet faststalls med anvandning
av forst in, forst ut-metoden.

211 Kundfordringar

Kundfordringar &r finansiella instrument som bestar av belopp som ska
betalas av kunder for sélda varor och tjanster i den I6pande verksamheten.
Om betalning férvantas inom ett ar eller tidigare, klassificeras de som
omséttningstillgangar. Om inte, redovisas de som anlaggningstillgangar.

Kundfordringar redovisas inledningsuvis till verkligt varde och déarefter till
upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden,
minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

2.12 Likvida medel

Likvida medel &r finansiellt instrument och innefattar, i sdval balansrék-
ningen som i rapporten éver kassafldden, kassa och banktillgodohavan-
den.

2.13 Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder ar finansiella instrument och avser férpliktelser att
betala f6r varor och tjanster som har férvarvats i den Idpande verksam-
heten fran leverantdrer. Leveranttrsskulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett ar. Om inte, redovisas de som langfristiga
skulder.

Leverantdrsskulder redovisas inledningsuvis till verkligt varde och darefter
till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Skulder till kreditinstitut &r finansiella instrument och redovisas inlednings-
vis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovi-
sas darefter till upplupet anskaffhingsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbe-
loppet redovisas i resultatrakningen férdelat Gver laneperioden, med till-
l&mpning av effektivrantemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har
en ovillkorlig ratt att skjuta upp betalning av skulden i &tminstone 12 méana-
der efter rapportperiodens slut.

2.15 Laneutgifter

Allménna och sarskilda laneutgifter som &r direkt hanforliga till inkdp, upp-
férande eller produktion av kvalificerade tillgangar, vilket ar tillgéngar som
det med nddvandighet tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla for
avsedd anvandning eller férséljining, redovisas som en del av dessa till-
gangars anskaffningsvarde. Aktiveringen upphor nér alla aktiviteter som
kravs for att fardigstéalla tillgangen for dess avsedda anvéandning eller for-
saljning huvudsakligen har slutforts.

Finansiella intakter som uppkommit nar sérskilt upplanat kapital tillfalligt
placerats i véntan pa att anvandas for finansiering av tillgdngen, reducerar
de aktiveringsbara laneutgifterna. Alla andra laneutgifter kostnadsférs nar
de uppstar.

2.16 Avsittningar

Avsattningarna varderas till nuvardet av det belopp som férvantas kravas
for att reglera forpliktelsen. Harvid anvands en diskonteringsranta fére
skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbeddmning av det tidsberoende
vardet av pengar och de risker som &r férknippade med avsattningen. Den
6kning av avsattningen som beror pé att tid forflyter redovisas som ran-
tekostnad.

2.17 Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktu-
ella skattekostnaden beréknas pa basis av de skatteregler som pé balans-
dagen &r beslutade eller i praktiken beslutade i de lander dér moderforeta-
get och dess dotterforetag &r verksamma och genererar skattepliktiga
intakter.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansréakningsmetoden, pa alla tem-
porara skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa till-
gangar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen.
Uppskjuten inkomstskatt beréknas med tillampning av skattesatser som
har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla nar
den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skat-
teskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den
omfattning det &r troligt att framtida skattemassiga éverskott kommer att
finnas tillgéngliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.



Noter

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns legal kvitt-
ningsréatt for aktuella skattefordringar och skatteskulder, de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av
en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt
eller olika skattesubjekt och det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

2.18 Ersattningar till anstallda

Pensionsférpliktelser

Koncernen har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. En avgiftsbe-
stdmd pensionsplan ar en pensionsplan enligt vilken koncernen betalar
fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inte nagra ratts-
liga eller informella forpliktelser att betala ytter-ligare avgifter om denna
juridiska enhet inte har tillrackliga tillgéngar for att betala alla erséttningar
till anstéllda som hanger samman med de anstalldas tjanstgdring under
innevarande eller tidigare perioder.

For avgiftsbestdamda pensionsplaner betalar koncernen avgifter till
offentligt eller privat administrerade pensionsférsékringsplaner pa obligato-
risk, avtalsenlig eller frivillig basis. Koncernen har inga ytterligare betal-
ningsforpliktelser nér avgifterna val ar betalda. Avgifterna redovisas som
personalkostnader nér de forfaller till betalning. Férutbetalda avgifter redo-
visas som en tillgang i den utstrackning som kontant aterbetalning eller
minskning av framtida betalningar kan komma koncernen tillgodo.

Erséttningar vid uppségning

Ersattningar vid uppségning utgér nar en anstéllds anstallning sagts upp
av koncernen fore normal pensionstidpunkt eller da en anstalld accepterar
frivillig avgang i utbyte mot sddana erséttningar.

Koncernen redovisar erséattning vid uppsagning nér den bevisligen ar fér-
pliktad att séga upp anstallda enligt en detaljerad formell plan utan maojlig-
het till aterkallande. | det fall féretaget har lamnat ett erbjudande for att
uppmuntra till frivillig avgang, beraknas avgangsvederlaget baserat pa det
antal anstéllda som berédknas acceptera erbjudandet. Formaner som for-
faller mer &n 12 manader efter rapportperiodens slut diskonteras till
nuvarde.

219 Intaktsredovisning

Intakter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhdllas for sélda varor och sélda tjanster i koncernens I6pande verksam-
het samt hyresintakter. Koncernens intékter utgérs i allt vésentligt av hyre-
sintakter fran fastigheter, flygintakter, intékter fran biogasanlaggning samt
forsaljning av forvaltningsfastigheter. Intékter redovisas exklusive mervar-
desskatt och rabatter samt efter eliminering av koncernintern férséaljning.
Intakter fran forsaljning av varor redovisas nar risker och férmaner for-
knippade med dgandet av varorna har évergatt pa kdparen, vilket normailt
intréffar i samband med leverans, och nér intékterna och tillhérande utgifter
kan beréknas tillforlitligt samt det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna
som &r férknippade med férsaljningen av enheterna tillfaller koncernen.

Tjdnsteintdkter

Koncernen séljer olika former av tjanster externt, som exempelvis arvoden
for fastighetsradgivning, administration och vid finansiering. Intakter fran
forséljning av tjénster redovisas i den period da tjansterna utfors.
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Fastighetsintékter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal enligt
not 2.19 nedan, varfér koncernens redovisade intékter i huvudsak avser
hyresintakter. Fastighetsintékter och hyresrabatter redovisas linjart i resul-
tatrékningen baserat pa villkoren i hyresavtal. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda fastighetsintakter. Intakter fran fortidsinlosen av
hyreskontrakt redovisas som intdkt i den period som ersattningen erhallits,
i de fall inga ytterligare atgarder krévs fran Index Internationals sida.

Intékter fran fastighetsférséljning

Index International redovisar intakter och kostnader fran férvéarv och avytt-
ringar av fastigheter vid den tidpunkt da risker och forméner 6vergatt till
kdparen, vilket normalt sammanfaller med tilltrddesdagen. Vid beddémning
av intaktsredovisningens tidpunkt beaktas vad som avtalats mellan par-
terna betréffande risker och formaner samt engagemang i den lépande
forvaltningen. Darutdver beaktas omstandigheter som kan paverka
affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller kbparens kontroll.
Kriterierna for intéktsredovisning tillampas pa varje transaktion for sig.

Vid férséljning av férvaltningsfastigheter via ett av koncernens joint ven-
tures till en bostadsréattsforening, redovisas 50% av intakten da Index Inter-
national séljer forvaltningsfastigheten till ett joint venture, och resterande
50% redovisas nar forvaltningsfastigheten ar dverlamnad till bostadsrétts-
féreningen.

2.20 Leasing

Index International &r leasetagare
Koncernen innehar leasingavtal avseende kopiatorer och hyra av kon-
torslokaler.

Leasing dar en vasentlig del av riskerna och férdelarna med &gande
behalls av leasegivaren klassificeras som operationell leasing. Betalningar
som gors under leasingperioden kostnadsfors i resultatrakningen linjart
Over leasingperioden. Samtliga leasingavtal har klassificerats som opera-
tionella leasingavtal i koncernen.

Index International &r leasegivare

Leasingavtal dér i allt vasentligt alla risker och férmaner som ar forknip-
pade med agandet faller pa uthyraren, klassificeras som operationella lea-
singavtal. Koncernens samtliga hyresavtal klassificeras utifran detta som
operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella lea-
singavtal inkluderas i posten férvaltningsfastigheter.

2.21 Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Denna innebar att
rorelseresultatet justeras for transaktioner som inte medfért in eller utbetal-
ningar under perioden samt for eventuella intékter och kostnader som
hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafldden.

2.22 Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital.
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2.23 Segmentsredovisning
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Not 3 Finansiell riskhantering

Rorelsesegment rapporteras pa ett satt som éverensstammer med den
interna rapportering som lIamnas till den hogste verkstéllande beslutsfatta-
ren. Den hdgste verkstéllande beslutsfattaren &r den funktion som ansva-
rar for tilldelning av resurser och beddmning av rérelsesegmentens resul-
tat. Index International har identifierat ett rorelsesegment vilket ar
koncernen i sin helhet. Bedomningen baseras pa att koncernens lednings-
grupp utgdr "hdgsta verkstallande beslutsfattare” och féljer upp koncernen
som helhet, d& nadgon form av geografisk uppdelning eller uppdelning pa
affarsomrade/produktkategori etc. gj &r tilamplig. Den finansiella rapporte-
ringen utgér fran en koncerngemensam funktionell organisations- och led-
ningsstruktur.

2.24 Moderforetagets redovisningsprinciper

Arsredovisningen fér moderbolaget har uppréttas enligt Arsredovis-
ningslagen (ARL) och Rédet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 for juridiska personer.

Moderforetaget tillampar andra redovisningsprinciper &n koncernen i
de fall som anges nedan.

Uppstéllningsformer

Resultat- och balansrakning foljer &rsredovisningslagens uppstallnings-
form. Rapport ¢ver forandring av eget kapital folier ocksé koncernens upp-
stallningsform men ska innehélla de kolumner som anges i ARL. Vidare
innebér det skillnad i bendmningar, jamfért med koncernredovisningen,
frmst avseende finansiella intakter och kostnader och eget kapital.

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet inkluderas forvarvsrelate-
rade kostnader och eventuella tillaggskdpeskillingar.

Nar det finns en indikation pa att andelar i dotterféretag minskat i varde
gdrs en berékning av atervinningsvérdet. Ar detta lagre &n det redovisade
vardet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posterna "Resultat
frdn andelar i koncernforetag”.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller operationella klas-
sificeras som operationella leasingavtal.

Finansiella instrument
IAS 39 tillampas ej i moderféretaget och finansiella instrument varderas till
anskaffningsvarde.

Koncernbidrag
Enligt alternativregeln redovisas koncernbidrag som moderféretaget erhal-
ler fran eller lamnar till dotterféretag som bokslutsdispositioner.

3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen utsétts genom sin verksamhet fér en méangd olika finansiella
risker: marknadsrisk (valutarisk och ranterisk i kassaflodet), kreditrisk och
likviditetsrisk. Koncernens évergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa
oférutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att mini-
mera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat.
Koncernen anvander derivatinstrument sdsom valutaoptioner for att sékra
viss riskexponering. Finans- och riskhanteringen administreras av foreta-
gets ekonomiavdelning pa direktiv av &gare och styrelsen. Moderforetaget
ansvarar, till stérre delar, for koncernens lanefinansiering, valuta- och réan-
teriskhantering samt fungerar som internbank fér koncernféretagens finan-
siella transaktioner.

a) Marknadsrisk

(i) Valutarisk

Koncernen verkar internationellt och utséatts for valutarisker som uppstéar
fran olika valutaexponeringar, framférallt avseende US-dollar (USD) och
CA-dollar (CAD). Valutarisk uppstar framst genom redovisade tillgangar
och skulder samt nettoinvesteringar i utlandsverksamheter.

Transaktionsrisk
Transaktionsrisk &r risken for paverkan pa koncernens nettoresultat och
kassaflode till foljd av att vardet av redovisade tillgdngar och skulder i
utlandska valutor och de kommersiella flodena i utlandska valutor &ndras
vid férandringar i véxelkurserna. Koncernen gor de flesta inkdp och férsalj-
ningar i respektive koncernféretags lokala valuta och darmed har koncer-
nen ingen vasentlig valutarisk i de kommersiella flodena. Transaktionsris-
ken uppstéar huvudsakligen genom koncernens upplaning och utlaning i
USD och CAD.

Under 2014 uppgick valutakursdifferenser som redovisats i resultatrak-
ningen till 135 443 ksek (-27 094 ksek).

Av dessa avser 4 110 ksek (1 936 tsek) omrakningsdifferenser fran dot-
terbolagen i USA och Canada.



Noter

Omrékningsrisk
Koncernen har en risk vid omrékning av utldndska dotterféretags nettotill-
géngar till konsolideringsvalutan svenska kronor (SEK). Utlandska dotterfo-
retag finns i USA och Kanada. Valutaexponeringen som uppstar fran net-
totillgé&ngarna i koncernens utlandsverksamheter hanteras huvudsakligen
genom upplaning i de berérda utlandska valutorna, CAD samt USD.
Koncernen har analyserat dess kanslighet mot férandringar i CAD och
USD. Om den svenska kronan hade forsvagats/forstarkts med 10% i for-
hallande till USD med alla andra variabler konstanta, skulle arets resultat
per 2014-12-31 ha varit 2 949 ksek hogre/lagre (2 065 ksek hogre/lagre).
Om den svenska kronan hade forsvagats/forstarkts med 10% i férhallande
till CAD med alla andra variabler konstanta, skulle arets resultat per 2014-
12-31 ha varit 8 578 ksek hogre/lagre (11 251 ksek hogre/lagre).

(ii) Rénterisk

Koncernen har rantebarande finansiella tillgangar och skulder vars forand-
ringar kopplat till marknadsrantor p&verkar resultat och kassafléde frén
den I6pande verksamheten. Med rénterisk avses risken att férandringar i
det allmanna rantelaget paverkar koncernens nettoresultat negativt. Kon-
cernens ranterisk uppstar framst genom langfristig uppléning som till
stérsta delen 16per med rorlig ranta. Upplaning som gérs med rorlig ranta
utsétter koncernen for ranterisk avseende kassaflode vilken delvis neutrali-
seras av utlaning och banktillgodohavanden med rorlig ranta. Upplaning
som gors med fast réanta utsatter koncernen for réanterisk avseende verkligt
vérde. Under 2014 och 2013 bestod koncernens uppléning och utléning av
valutorna SEK, USD och CAD. Koncernen anvander sig inte av derivatin-
strument for att hantera ranterisken i upplaningen.

Skulder till kreditinstitut till rorlig rénta uppgick per balansdagen till
303479 ksek (392 874 ksek) och koncernens likvida medel till 132 351 ksek
(101724 ksek). En férandring av rantelaget med +/- 2 % skulle innebéra en
paverkan pa rantenettot med +/- 11 898 ksek (7 343 ksek).

b) Kreditrisk

Kreditrisk hanteras pa koncernniva, med undantag for kreditrisk avseende
utestdende kundfordringar. Varje koncernféretag ansvarar for att foljia upp
och analysera kreditrisken fér varje ny kund innan standardvillkor fér betal-
ning och leverans erbjuds. Kreditrisk uppstar genom likvida medel, deriva-
tinstrument och tillgodohavanden hos banker samt utestaende fordringar
och avtalade transaktioner. Utlaningen till narstédende féretagen utgor en
risk om motpartens inte langre skulle kunna eller pa annat sétt skulle avsta
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fran att fullgéra sina forpliktelser. Om en s&dan situation uppstar kan det fa
negativ inverkan pa koncernens avkastning och finansiella stallning. | de
fall d& ingen oberoende kreditbeddmning finns, gors en riskbeddmning av
kundens/hyresgéastens kreditvardighet dar dennes finansiella stélining
beaktas, liksom tidigare erfarenheter och andra faktorer. Individuella riskli-
miter faststalls baserat pé interna eller externa kreditbedémningar i enlig-
het med de grénser som satts av styrelsen/ledningen. Anvandningen av
kreditgranser fljs upp regelbundet. Inga kreditgranser dverskreds under
rapportperioden och ledningen forvantar sig inte nagra forluster till foljd av
utebliven betalning frdn dessa motparter.

c) Likviditetsrisk
Likviditetsrisk ar risken for att koncernen saknar likvida medel fér betalning
av sina ataganden avseende finansiella skulder. Méls&ttningen med foreta-
gets likviditetshantering &r att minimera risken fér att koncernen inte har
tilrdckliga likvida medel for att klara sina kommersiella &taganden. Kassa-
flodesprognoser uppréattas I6pande av koncernens ekonomiavdelning med
rapportering till ledningen. Ekonomiavdelningen féljer noga rullande prog-
noser for koncernens likviditetsreserv for att sékerstalla att koncernen har
tillrackligt med kassamedel for att méta behovet i den [6pande verksam-
heten. Ekonomiavdelningen sakerstéller ocksa att koncernen I6pande
bibehaller tillrackligt med utrymme for pa avtalade kreditfaciliteter som inte
utnyttjas sa att koncernen inte bryter mot lanelimiter/lanevillkor (dar till-
lampligt) p& n&gra av koncernens l&nefaciliteter. Overskottslikviditet i kon-
cernens rorelsedrivande foretag, dverstigande den del som kravs for att
hantera rérelsekapitalbehov, éverférs till koncernens moderféretag.
Koncernen har inga outnyttjade kreditfaciliteter. Framtida likviditetsbe-
lastning i Ovrigt avser betalning av leverantdrsskulder och évriga kort-
fristiga skulder samt amortering av lan.

Nedanstaende tabell analyserar koncernens icke derivata finansiella skul-
der och nettoreglerade derivatinstrument som utgdr finansiella skulder,
uppdelade efter den tid som pa balansdagen aterstér fram till den avtal-
senliga forfallodagen. Derivatinstrument som utgér finansiella skulder ingar
i analysen om deras avtalsenliga forfallodagar ar véasentliga for att forsta
tidpunkterna for framtida kassaflddena. De belopp som anges i tabellen ar
de avtalsenliga, odiskonterade kassaflddena.
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Mindre an 1 ar

Mellan 1 och 2 ar

Mellan 2 och 5 ar
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Mer an 5 ar

Obligationslan - - 367 838 -
Skulder till kreditinstitut 26 166 29924 79 755 472 229
Ovriga l&ngfristiga skulder = 21628 = =
Leverantdrsskulder 52 297 = = =
Skulder till intresseforetag 136 816 = = =
Derivatinstrument = = 10 591 =
Ovriga kortfristiga skulder 52 623 - - -
Summa 267 902 51 552 458 184 472 229
Per 31 december 2013 (ksek) Mindre an 1 &r Mellan 1 och2 dr Mellan 2 och 5 ar Mer an 5 ar
Obligationslan - - 267 542 -
Skulder till kreditinstitut 111 346 6 236 27 725 247 567
Ovriga l&ngfristiga skulder - - - 2907
Leverantdrsskulder 37 569 - - -
Skulder till intressefbretag 2 379 - - -
Derivatinstrument 10 870 - - -
Ovriga kortfristiga skulder 64 033 - - -
Summa 226 197 6 236 295 267 250 474

3.2 Hantering av kapitalrisk

Koncernens mél avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens for-
maga att fortsatta sin verksamhet, sé att den kan fortsatta att generera
avkastning till aktieédgarna och nytta for andra intressenter och upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

Koncernen beddmer kapitalet p& basis av skuldséttningsgraden. Detta
nyckeltal berdknas som nettoskuld dividerad med totalt kapital. Nettoskuld
berdknas som total upplaning (omfattande posterna kortfristig uppléning
och langfristig upplaning i koncernens balansrakning) med avdrag for lik-
vida medel. Totalt kapital beréknas som nettoskuld plus eget kapital.

(KSEK) 2014-12-31 2013-12-31

Total upplaning (not 34) 608 074 392 874
Avgar: likvida medel (not 31) -132 351 -101 724
Nettoskuld 475723 291 150
Eget kapital 1082 286 978 855
Summa kapital 1558 009 1270 005
Skuldsattningsgrad 30,53% 22,93%

3.3 Berdkning av verkligt varde

Redovisat varde, efter eventuella nedskrivningar, f6r kundfordringar och

ovriga fordringar samt leverantdrsskulder och 6vriga skulder férutsatts mot-

svara deras verkliga varden, eftersom dessa poster &r kortfristiga i sin natur.
Tabellen nedan visar finansiella instrument varderade till verkligt varde,

utifran hur Klassificeringen i verkligt vardehierarkin gjorts. De olika nivaerna

definieras enligt féljande:

* Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar
eller skulder (niva 1)

¢ Andra observerbara data for tillgédngen eller skulder &n noterade priser
inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indi-
rekt (dvs. harledda frén prisnoteringar) (niva 2).

* Data for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara mark-
nadsdata (dvs. ej observerbara data) (niva 3)
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Foliande tabell visar koncernens finansiella tillgangar och skulder varderade till verkligt varde per 31 december 2014.

(ksek) Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
Tillgangar

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt varde via resultatrakningen - - - -
- Derivatinstrument som innehas fér handel: Valutaoptioner = = = =
- Finansiella tillgdngar som kan séljas = = 239 000 239 000
Summa tillgdngar - - 239 000 239 000
Skulder

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen - - - -
- Derivatinstrument som innehas fér handel: Valutaoptioner - 10 591 - 10 591
Summa skulder - 10 591 - 10 591
Foliande tabell visar koncernens finansiella tillgangar och skulder varderade till verkligt varde per 31 december 2013.

(ksek) Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
Tillgdngar

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrakningen

- Derivatinstrument som innehas fér handel: Valutaoptioner = = = =
- Finansiella tillgdngar som kan séljas = = 257 685 257 685
Summa tillgédngar - - 257 685 257 685
Skulder

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen

- Derivatinstrument som innehas fér handel: Valutaoptioner - 10 870 - 10 870
Summa skulder - 10 870 - 10 870

Verkligt varde pé finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad
baseras pé noterade marknadspriser pa balansdagen. En marknad
betraktas som aktiv om noterade priser fran en boérs, maklare, indu-
strigrupp, prissattningstjanst eller évervakningsmyndighet finns latt och
regelbundet tillgangliga och dessa priser representerar verkliga och regel-
bundet férekommande marknadstransaktioner pa armlangds avstand. Det
noterade marknadspris som anvands for koncernens finansiella tillgangar
ar den aktuella kdpkursen. Koncernen har inga finansiella instrument som
klassificeras i niva 1.

Verkligt varde pé finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv
marknad (t.ex. OTC-derivat) faststélls med hjalp av varderingstekniker. Har-

vid anvands i sé stor utstrackning som mojligt marknadsinformation da
denna finns tillgénglig medan foretagsspecifik information anvéands i s&
liten utstrackning som mgjligt. Om samtliga vasentliga indata som kréavs for
verkligt vardevéarderingen av ett instrument &r observerbara aterfinns
instrumentet i niva 2. Koncernens finansiella instrument som aterfinns i niva
2 utgdrs av valutaoptioner.

| de fall ett eller flera vasentliga indata inte baseras pa observerbar
marknadsinformation klassificeras det berdrda instrument i niva 3.
Foliande tabell visar forandringar i verkligt véarde for Finansiella tillgangar
som kan sdljas:

2014-12-31 2013-12-31
Ingéende balans 257 685 272 509
Overforingar till niva 3 -18 685 21 300
Vinster och férluster redovisade i resultatrdkningen (se not 14) -36 124
Utgaende balans 239 000 257 685

Det verkliga vardet i tabellen har sin grund pa prognos fran nettoresultatet
av fasta intékter vid férsaljning av nyproducerade bostadsratter (till
bostadsréattsférening), mot kostnader i entreprenaden i byggprojekten.

Prognos av projekten bygger till stor del pé fasta intakter samt kostnader,
vilket ger en minimerad felmarginal till dess utfall.
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Uppskattningar och bedémningar utvarderas I6pande och baseras pa his-
torisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive forvéantningar pa framtida
handelser som anses rimliga under radande forhallanden.

Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningsdndamal
Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De upp-
skattningar for redovisningséandamal som blir féljden av dessa kommer,
definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskatt-
ningar och antaganden som innebér en betydande risk for vasentliga jus-
teringar i redovisade varden for tillgdngar och skulder under néstkom-
mande rékenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Védrdering av férvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde, vilket faststélls av
foretagsledningen baserat pé fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga
beddmningar har darmed gjorts avseende bland annat kalkylréanta och
direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa vérderarnas erfarenhetsmas-
siga beddmningar av marknadens forrantningskrav pa jamférbara fastighe-
ter. Beddémningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administra-
tionskostnader &r baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter
av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedomts utifrén det

Not 5 Segmentsinformation

faktiska behov som féreligger. Not 20 Vardefdérandring férvaltningsfastig-
heter innehaller narmare information om beddmningar och antaganden i
Ovrigt.

Avgrédnsning mellan rérelseférvérv och tillgangsférvarv

Nar ett bolag forvarvas utgor det antingen ett forvarv av rorelse eller ett
forvarv av tillgangar. Ett forvarv av tillgangar féreligger om forvarvet avser
fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisation
och de processer som kravs for att bedriva forvaltningsverksamheten.
Ovriga forvary ar rérelsefdrvary. Féretagsledningen beddémer vid varje
enskilt forvarv vilka kriterier som ar uppfylida. Under 2014 och 2013 ar
beddmningen att enbart tillgdngsférvary har genomforts.

Vérdering av underskottsavdrag

Koncernen undersoker varje &r om nagot nedskrivningsbehov foreligger
for uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga underskottsav-
drag. Dessutom undersoker koncernen ifall det ar tillampligt att aktivera
nya uppskjutna skattefordringar avseende arets skattemassiga under-
skottsavdrag. Uppskjuten skattefordran redovisas endast for underskotts-
avdrag for vilka det &r sannolikt att de kan nyttjas mot framtida skatteplikt-
iga dverskott och mot skattepliktiga temporara skillnader

Koncerndvergripande information
En uppdelning av intékterna fran alla produkter och tjanster ser ut som foljer:

2014 2013
Analys av intéakter per intéktsslag:
—Varuférséljining - 33
—Intakter fran fastighetshyror 55012 62 372
—Intakter fran tjanster 1560 1899
Summa 56 572 64 304

Koncernen har sitt séte i Sverige. Intékterna fran externa kunder i Sverige
uppgar till 54 311 ksek (60 626 ksek) och summa intakter frdn externa kun-
der i andra lander uppgar till 2 261 ksek (3 678 ksek).

Summa anlédggningstillgéngar, andra an finansiella instrument och upp-
skjutna skattefordringar (det finns inga tillgangar i samband med férmaner
efter avslutad anstalining eller rattigheter enligt férsékrings-avtal), som &r

lokaliserade i Sverige uppgar till 825 029 ksek (750 773 ksek) och summan
av sddana anlaggningstillgangar lokaliserade i andra lander uppgar till 802
299 ksek (349 862 ksek).

Intakter om cirka 9 557 ksek (7 883 ksek) avser en enskild extern kund.
Dessa intakter hanfor sig till lokalhyra.
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Nettoomsattningen fordelar sig pa typ av intékter enligt féljande:

Koncernen 2014 2013
Férsaljning av varor - 33
Intékter fran fastigheter 55012 62 372
Férsaljning av tjanster 1560 1899
Koncernen totalt 56 572 64 304
Moderféretaget 2014 2013
Forsaljning av tjanster 2065 1371
Fastighetshyror 177 -
Moderforetaget totalt 2242 1371

Not 7 Moderforetagets forsaljning till och inkop fran koncernféretag

Moderféretaget har under aret fakturerat dotterforetagen 652 ksek (800 ksek) for koncerngemensamma tjanster. Moderforetaget har kopt tjanster fran
koncernforetag uppgéende till 100ksek (75 ksek) avseende ledningsarvode till bolagets &gare.

Not 8 Ersattningar till revisorerna

Koncernen 2014 2013
PwC
Revisionsuppdraget 1173 1102
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 20 98
Skatteradgivning 785 452
Ovriga tjanster 1125 477
Koncernen totalt 3103 2129
Moderféretaget 2014 2013
PwC
Revisionsuppdraget 940 919
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 20 98
Skatteradgivning 785 397
Ovriga tjanster 1125 477
Moderforetaget totalt 2870 1891
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Not 9 Ersattningar till anstallda mm.
Koncernen 2014 2013
Ldner och andra erséttningar 15 320 7 086
Sociala avgifter 1896 1499
Pensionskostnader — avgiftsbestdmda planer 1095 626
Koncernen totalt 18 311 9211
Loéner och andra ersattningar samt sociala kostnader 2014 2014 2013 2013
Loéner och Sociala avgifter Léner och Sociala avgifter

andra ersattningar

(varav pensions-

andra ersattningar

(varav pensions-

(varav tantiem) kostnader) (varav tantiem) kostnader)

Styrelseledaméter, VD och andra ledande positioner 31555 510 (381) 3888 820 (395)

Ovriga anstéllda 11 765 1386 (714) 3198 679 (231)

Koncernen totalt 15 320 1896 (1 095) 7 086 1499 (626)

Konsfordelning i koncernen (inkl dotterforetag) for styrelseledamoter och dvriga ledande befattningshavare
2014 2013

Antal pa Varav Antal pa Varav

balansdagen kvinnor balansdagen kvinnor

Styrelseledaméter 44 19 38 16

Verkstéllande direktor och dvriga ledande positioner 4 1 4 1

Koncernen totalt 48 20 42 17

Moderforetaget 2014 2013

Ldner och andra erséttningar 3505 1481

Sociala avgifter 1132 457

Pensionskostnader— avgiftsbestdmda planer 469 215

Moderféretaget totalt 5105 2153
Loéner och andra ersattningar samt sociala kostnader 2013

Loéner och andra
ersattningar

Sociala avgifter
(varav pensions-

Léner och andra
ersattningar

Sociala avgifter
(varav pensions-

(varav tantiem) kostnader) (varav tantiem) kostnader)
Styrelseledamoéter, verkstallande direktorer och andra 1580 510 (294) 1311 438 (206)
ledande befattningshavare
Ovriga anstéllda 1925 622 (174) 170 19 (9)
Moderforetaget totalt 3 505 1132 (469) 1481 457 (215)
Medelantal anstallda med geografisk férdelning per land 2014 2013
Medelantal Varav Medelantal Varav
anstéllda kvinnor anstéllda kvinnor
Sverige 7 5 2 2
Summa moderféretag 7 5 2 2
Dotterforetag
Sverige 5 1 6 2
USA 1 4 - -
Kanada 15 3 6 1
Summa dotterféretag 31 8 12
Koncernen totalt 38 13 14
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Konsfoérdelning fér styrelse och évriga ledande befattningshavare i moderféretaget

2014 2013
Antal pa Varav man Antal pa Varav man
balansdagen balansdagen
Styrelseledaméter 3 3 3 2
Verkstéallande direktdr och 6vriga ledande befattningshavare 2 1 1 -
Moderféretaget totalt 5 4 4 2

Ersattningar och 6vriga forméaner

Riktlinjer
Till styrelsens ordférande och ledaméter utgar arvode enligt arsstdammans
beslut.

Ersattning till verkstallande direktdren och andra ledande befattning-
shavare utgérs av grundién. Med andra ledande befattningshavare avses
de personer som tillsammans med verkstallande direktéren utgdr koncern-
ledningen.

Ovriga férméner till verkstallande direktdren och andra ledande befat-
tningshavare utgar som del av den totala ersattningen.

Villkor fér VD och andra ledande befattningshavare

For bolagets VD och andra ledande befattningshavare utgér inget
avgangsvederlag. Uppsagningstiden ar 3 manader.

Ersattningar och 6vriga formaner 2014

Pensioner

For de anstéllda inom koncernen, som har rétt till pension enligt sina
anstéaliningsavtal, betalar Index pensionspremier for de anstéllda enligt en
fast procentplan. Procentplanen &r uppdelad enligt féljande:

- 4,8% av 16n upp till 7,5 basbelopp
- 31,6% av 16n éver 7,5 basbelopp

Index har ett avtal med ett forsékrings- och pensionsradgivningsforetag
dar de anstéllda sjélva kan vélja hur deras pensionspremier ska investeras.

Erséttningar till bvriga ledande befattningshavare
Av bolagens l6ner och erséattningar avser VD 1 130 ksek (1 249 ksek) och
styrelsen 250 ksek (100 ksek).

Grundlon/Styrelse-arvode Pensionskostnad Summa
VD (2014/11-2014/12) 315 64 379
Rickard Haraldsson
Styrelseordférande (2014/01-2014/10) 125 - 125
Arne Weinz
VD (2014/01-2014/10) 815 193 1008
Marie-Louise Alamaa
Vice VD (2014/11-2014/12) 200 36 236
Marie-Louise Alamaa
VD USA (2014/01-2014/12 1714 75 1790
Bjarne Borg
Styrelseledamot (2014/01-2014/12) 125 - 125
Brian Borg
Andra ledande befattningshavare 261 13 273
(1 person)
Summa 3 555 381 3936



Index International AB (publ). Org nr 556561-0770 30
Noter
Ersattningar och 6vriga formaner 2013
Grundlén/ Pensionskostnad Summa
Styrelse-arvode
Styrelseordférande & VD (01/2013-08/2013) 723 125 848
Rickard Haraldsson
Styrelseordférande (08/2013-12/2013) 100 = 100
Arne Weinz
VD (08/2013-12/2013) 320 81 401
Marie-Louise Alamaa
Styrelseledamot (01/2013-08/2013) 480 135 615
Marie-Louise Alamaa
Styrelseledamot (08/2013-12/2013) 359 13 373
Brian Borg
Andra ledande befattningshavare (3 personer) 1906 40 1947
Summa 3 888 395 4283
Not 10 Ovriga rorelseintikter och dvriga rorelsekostnader
Koncernen Moderforetaget
Ovriga rorelseintdkter 2014 2013 2014 2013
Forsalining av anlaggningstillgangar 376 = = =
If('jrsékringserséttning 43 171 - -
Aterférd nedskrivning lager - - - -
Management arvode 15 031 = = =
Ovrigt 921 211 - -
Summa ovriga rérelseintakter 16 371 381 - -
Koncernen Moderforetaget
Ovriga rorelsekostnader 2014 2013 2014 2013
Forsalining av anlaggningstillgangar - - - -
Ovrigt - -51 - -
Summa ovriga rérelsekostnader - -51
Not 11 Resultat fran andelar i koncernféretag
Moderféretaget
2014 2013
Avyttring av aktier 1100 =
Nedskrivning av aktier - -7 469
Summa resultat fran andelar i koncernforetag 1100 -7 469
Not 12 Resultat fran andelar i intresseféretag
Koncernen Moderforetaget
2014 2013 2014 2013
Nedskrivning av aktier i intressebolag -2 684 = = =
Resultat vid forséljning av intressebolag =277 - 1931 -
Resultat fran kapitalandelar i intressebolag 1146 2671 - -
Summa resultat fran andelar i intresseforetag och joint ventures -1 815 2671 1931 -
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Not 13 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

Moderforetaget
2014 2013
Valutakursdifferens langfristiga fordringar 107 113 -27 257
Nedskrivning fordran -0 867 -50
Summa resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som ar anldggningstillgadngar 97 246 -27 307
Not 14 Finansiella intdkter och kostnader/ Ranteintdkter och rantekostnader
Koncernen Moderféretaget
Finansiella intédkter/Rénteintakter 2014 2013 2014 2013
Ranteintakter p& banktillgodohavanden 154 161 134 120
Ranteintakter pa utlaning 43 974 39713 89 224 62 237
Valutakurseffekt pa kortfristiga fordringar 27 723 - 27 723 -8 293
Valutakurseffekter pa langfristiga fordringar 103 610
Forandring i verkligt varde pé derivatinstrument — valutaoptioner 5173 1347 5173 1347
Resultat fran andelar i koncernféretag 2830 36 979 = =
Summa finansiella intdkter/ranteintdkter 183 464 78 200 122 254 55 411

Den starka utvecklingen av USD och CAD under 2014 har medfort stora valutakurseffekter pa Index koncernens lan till systerbolagen i Kanada och USA.

Koncernen Moderforetaget

Finansiella kostnader/Rantekostnader 2014 2013 2014 2013
Rantekostnader pa skulder till Agare -3212 -15 151 -2 037 -959
Rantekostnader pa skulder till koncern = = -13 544 -12 541
Rantekostnader pa obligationslan -46 369 -12 375 -46 369 -12 375
Réntekostnader dvriga -12 112

Valutakurseffekt pa kortfristiga fordringar - -5 610 - -
Valutakurseffekt pa langfristiga fordringar - -23 420 - -
Forandring i verkligt varde pé derivatinstrument - valutaoptioner - -8 665 - -
Nedskrivning av fordringar -9 867

Ovriga finansiella kostnader -7 458 = -1317 =
Summa finansiella kostnader/réntekostnader -79 018 -65 221 -63 267 -25 876
Summa finansiella poster - netto 104 446 12979 58 987 29 535
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Not 15 Innehav i intresseféretag

2014 2013
Ing&ende anskaffningsvarden 57 373 49192
Inkdp/aktieagartillskott 180 8 050
Forsaljning av innehav -46 586
Omklassificeringar _ 131
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 967 57 373
Ing&ende nedskrivningar -27 270 -27 270
Arets nedskrivningar -2 684 =
,&terf('jring nedskrivningar 29 954 =
Utgaende ackumulerade nedskrivningar - -27 270
Ingéende forandringar av kapitalandel 3731 2010
Aterf('jring férandring kapitalandel -4 179 -
Férandringar av kapitalandel i intresseféretag 2 041 1721
Utgdende forandring i kapitalandel 1593 3731
Utgéende redovisat varde 12 560 33 834

Nedan anges de intressefretag som styrelsen anser ar vasentliga for
koncernen per 31 december 2014. De intressefdretag som anges nedan
har aktiekapital som bestar enbart av stamaktier vilka &gs direkt av kon-

cernen. De l&ander dar dessa intresseféretag har bildats eller registrerats &r
ocksa de lander dar de bedriver sin huvudsakliga verksamhet. Karaktaren

av innehav i intresseféretag 2013 och 2014:

Namn Registrerings-land Tillgangar Skulder Intékter Resultat Agarandel %

2014

Sport Hotels AB Sverige 1726 1061 = -29 30%

Index Aviation LLC USA 14 573 8514 - -527 50%

Intercoastal Park LLC USA - - - - 50%

14 573 8 514 -556

* Per datum for arsredovisningens undertecknande har man ej erhéllit finansiell information for kompletterande.

Namn Registrerings-land Tillgdngar Skulder Intédkter Resultat Agarandel %

2013

Gyllene Ratten Holding AB Sverige 28 557 28 458 = -58 50%

Code Right AB Sverige 20 936 3138 - -148 20%

Soldig Software AB Sverige 8 - - -5 43%

Magnusson Méakleri AB Sverige 11183 2 201 12 462 33 20%

Luccibello Travel AB Sverige 7202 3908 5603 244 30%

GoExcellent Holding AB Sverige 101 302 80 428 21603 -6 350 30%

Index Aviation LLC USA 2 967 2722 - -342 50%

Intercoastal Park LLC USA - - - - 50%
172 155 120 855 39 668 -6 626
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Not 16 Innehav i joint ventures
2014 2013
Ing&ende anskaffningsvarden 11 786 10 796
Inkdp/aktiedgartillskott - 1040
Omklassificeringar 50 -60
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 786 11 786
Foéréandringar av kapitalandel i intresseféretag 437 -
Utgaende férandring i kapitalandel 437 -
Utgaende redovisat varde 12 223 11 786
Koncernen har innehav pa 50% i Frojden AB och Vastermalms Strand Holding AB vilka utgér innehav i joint ventures.
Féljande totala poster ar forknippade med Index Internationals innehav i joint ventures;
Anldggnings- Omsattnings- Kortfristiga Langfristiga Intékter Kostnader Agarandel %
Namn tillgangar tillgdngar skulder skulder
2014
Fréjden AB 233 543 90 139 998 - 233 002 -158 50%
Vastermalms Strand Holding AB 135 500 160 961 1 11 979 2036 -2 557 50%
Summa
Anldggnings- Omsattnings- Kortfristiga Langfristiga Intakter Kostnader Agarandel %
Namn tillgangar tillgdngar skulder skulder
2013
Fréjden AB 543 10 118 1821 = = -70 50%
Véastermalms Strand Holding AB 102 970 28 443 3767 127 548 925 -2 975 50%
Summa 103 513 38 561 5588 127 548 925 -3045
Det finns inte nagra eventualforpliktelser som harror fran koncernens intresse i dessa joint ventures.
Not 17 Bokslutsdispositioner
Moderféretaget
2014 2013
Féréandring periodiseringsfond -17 500
Lamnade koncernbidrag -50 720 -
Summa -68 220 -
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Not 18 Inkomstskatt/Skatt pa arets resultat

Koncernen Moderforetaget

2014 2013 2014 2013
Aktuell skatt:
Aktuell skatt pa arets resultat -17 267 - -11 551 3250
Summa aktuell skatt -17 267 - -11 551 3250
Uppskjuten skatt (se not 24) 8 839 -1 270 - -
Summa uppskjuten skatt 8 839 -1270 - -
Inkomstskatt -8 428 -1270 -11 551 3 250

Inkomstskatten pa resultatet skiljer sig frén det teoretiska belopp som skulle ha framkommit vid anvéndning av effektiv skattesats for resultaten i de

konsoliderade foretagen enligt féljande:

Koncernen Moderforetaget
2014 2013 2014 2013

Resultat fore skatt 109 958 -3710 139 802 -24 654
Inkomstskatt beréknad enligt nationella -22 224 1053 -30 756 5424
skattesatser géllande for resultat i respektive land
Skatteeffekter av:

o Ej skattepliktiga intékter 22 638 6 426 729 0

e Fj avdragsgilla kostnader -3524 -7 487 - 2432 -2 251

* Avséttning till periodiseringsfond = = 3850

e Skatteméssiga underskott fér vilka ingen uppskjuten -20 369 -1 372 - -

skattefordran redovisats

® Utnyttjande av underskott som tidigare inte redovisats 15 522 109 17 058 76
Skattekostnad 8 428 -1 270 -11 551 3 250
Viktad skattesats fér Koncernen ar 20,2% (28,4%).och Moderforetaget &ar 22,0% (22,%).
Not 19 Valutakursdifferenser
Valutakursdifferenser har redovisats i resultatrékningen enligt féljande:

Koncernen Moderforetaget
2014 2013 2014 2013

Finansiella poster netto 131 333 -32 495 134 836 -32 867
Summa valutakursdifferenser i resultatrdkningen 131 333 -32 495 134 836 -32 867



Index International AB (publ). Org nr 556561-0770 35
Noter

Not 20 Immateriella tillgdngar
Koncernen Koncessioner Varumarken Summa
Per 1 januari 2013
Anskaffningsvérde 13 764 18 651 32 415
Ackumulerade avskrivningar -1 376 -7 282 -8 658
Koncernférandringar - -447 -447
Ingéende redovisat varde 12 388 10 922 23 310
Rikenskapséaret 2013
Ingé&ende redovisat varde 12 388 10 922 23 310
Inkdp/upparbetning - - -
Avskrivningar -688 -3 640 -4 328
Nedskrivningar - - -
Utgdende redovisat virde 11 699 7 282 18 982
Per 31 december 2013
Anskaffningsvarde 13 764 18 651 32 415
Ackumulerade avskrivningar -2 065 -11 369 -13 433
Utgaende redovisat varde 11 699 7 282 18 982
Rakenskapsaret 2014
Ingéende redovisat varde 11 699 7282 18 981
Inkdp/upparbetning - - -
Avskrivningar -688 -3 489 -4177
Avyttringar -3793 -3793
Nedskrivningar - - -
Utgaende redovisat varde 11 011 - 11 011
Per 31 december 2014
Anskaffningsvarde 13 764 18 651 32 415
Ackumulerade avskrivningar -2 753 -14 858 -17 611
Avyttring/Aterforing -3793 -3793
Utgaende redovisat varde 11 011 - 11 011
Not 21 Foérvaltningsfastigheter
Koncernen
Rikenskapséaret 2013
Ingéende redovisat varde 599 853
Anlaggningstillgdngar som innehas for forsaljning -144 500
Justering verkligt varde forvalt. fastigheter -29 700
Ovrig investering 15 847
Utgéende redovisat virde per 31 december 2013 441 500
Rakenskapsaret 2014
Ingéende redovisat varde 441 500
Anlaggningstillgangar som innehas for forsaljning -60 000
Omeklassifisering 30 742
Justering verkligt varde forvalt. fastigheter 32 560
Ovrig investering 16 940
Utgaende redovisat varde per 31 december 2014 461 742
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Verkliga vdrden pa férvaltningsfastigheter

Index International redovisar sina fastigheter till verkligt varde i balansrak-
ningen, vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvéarde. Férandringar i
marknadsvardet redovisas som vardeférandring i resultatrakningen. Verk-
ligt varde faststalls, vid arsskiftet 2014, utifran externa varderingsmén. Som
externa varderingsman har FS Fastighetsstrategi AB/Real Advisor AB anli-
tats som ar oberoende konsultforetag.

Berékningen av verkligt varde gors for varje enskild fastighet genom en
10arig kassaflodesmodell. De vasentligaste variablerna som &r avgérande
for det beréknade verkliga vardet, i modellen &r direkavkastningskravet
och beddmd real tillvaxt, dvs. inflationsantagande. Andra viktiga variabler

Diskonteringsranta vid vardering, 2014-12-31, %
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ar driftsnetto och den langsiktiga vakansnivan. Till grund for faststéllande
av direktavkastningen ligger bl a marknadens riskréanta fér fastighetsinves-
teringar vid varje given tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sésom
marknadsranta. Skuldséttningsgrad, inflationsférvantningar och avkast-
ningskrav pé insatt kapital. Men &ven fastighetsspecifika forutsattningar
paverkar direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet &r fastighetens
driftsnetto stalld i relation till det verkliga vardet.

Niva for den arliga framtida inflationen beddmes till 2 procent. Som dis-
konteringsranta anvands faststalld direktavkastningsranta med tillagg for
arlig inflation.

— Stockholm 7,3-8,5
— Vastervik med omnejd 9,1
— Ajax, Durham, Ontario 10,0
Varderingsantagande, vagt genomsnitt, 2014-12-31

- Inflationsantagande 2,0%
— Kalkylranta for restvéarde 8,19%
— Direktavkastningskrav restvarde 6,19%
- Langsiktig vakansgrad 5,04%
— Drift- och underhallskostnader ar 1 412 kr/kvm

— Marknadshyra

Driftsnetto ar skillnaden mellan fastighetsintékterna och drifts- och under
héllskostnader (fastighetskostnader fore fastighetsadministration).
Utgangspunkten ar aktuell prognos for driftsnetto baserat pa senaste arets
utfall. Intdkterna och eller drift- och underhalls kostnaderna for ett enskilt
ar kan dock vara paverkade av faktorer som inte &r vanligt fdrekommande
under fastighetens langsiktiga livstid. Om sé skulle vara fallet for aktuella
prognosvarden sker en normalisering av det enskilda arets belopp.

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader ar
baserat pa faktiska kostnader och erfarenheter av jamforbara objekt.
Driftsnetto &r skillnaden mellan fastighetsintékterna och drifts och under-
halls kostnader (fastighetskostnader fore fastighetsadministration). Investe-
ringar har beddmts utifrén det behov som foreligger.

Nar alla variabler faststélls utifrdn ovanstaende beskrivning sker en
berékning av nuvardet av de kommande 10 arens driftsnetto i kassaflodes-
modellen. Dessutom berdknas nuvérdet av restvérdet baserat pa det 10:e
arets driftsnetto i denna modell. Darefter sker eventuellt en justering for
vardet av pagaende projekt och mark med outnyttjade byggrétter.

1461 kr/kvm

Omvarderingen, efter avdrag for uppskjuten skatt, redovisades i resul-
tatrdkningens post "Vardeforandring forvaltningsfastigheter”.

Samtliga verkligt vérde varderingar for forvaltningsfastigheter har
genomforts med hjalp av betydande icke observerbara indata (niva 3). Det
har inte skett ndgon férandring av varderingsmetod mellan perioderna, och
dérmed ingen 6verforing mellan verkligt varde-nivaerna. For forklaring av
verkligt varde-nivaer se not 3.3.

Kénslighetsanalys

De parametrar som vasentligt paverkar vardet pa en fastighet &r diskonte-
ringsréantan och hyresvardet. | diskonteringsréntan ingér antagande sésom
rantelage, skuldsattningsgrad, inflationsantaganden, avkastningskrav pa
insatt kapital, Iage pa fastigheten, hyresgaststruktur m.m. Hyresvardet
speglar marknadsbilden fér vad hyresgasterna ar villiga att betala for fast-
ighetsytor. For att belysa hur en forandring pa - 1 procent for dessa para-
metrar paverkar beraknat verkligt varde kan foljande kénslighetsanalys
goras:

Férandring i 2014 +1% -1%
Diskonteringsranta, Mkr -40,7 42,6
Hyresvarde, Mkr 4,3 -4,3
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Not 22 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Inventarier, verktyg Pagaende Summa
Koncernen och mark och installationer nyanldggningar
Per 1 januari 2013
Anskaffningsvarde 35911 5538 99 372 140 822
Ackum. avskrivningar -2 948 -2 880 = -5 828
Redovisat virde 32963 2658 99 372 134 993
Rakenskapsaret 2013
Ingéende redovisat varde 32 963 2 658 99 372 140 822
Inkdp 400 1200 212 130 213 730
Omrakningsdifferenser -2 349 -4 -8 380 -10 733
Avskrivningar -541 -513 -85 -1140
Utgaende redovisat varde 30473 3341 303 036 342 679
Per 31 december 2013
Anskaffningsvarde 33 739 6735 303 122 343 596
Ackumulerade
Avskrivningar -3 266 -3 395 -85 -6 746
Redovisat virde 30473 3340 303 036 336 850
Rakenskapsaret 2014
Ingéende redovisat varde 30473 3340 303 036 336 849
Inkop 187 472 1741 313 829 503 042
Omeklassificeringar 3 266 - -5 201 -1 935
Omrékningsdifferenser = = 38 925 38 925
Avskrivningar -6 -1 321 85 -1 242
Utgaende redovisat varde 192 695 2984 650 674 846 353
Per 31 december 2014
Anskaffningsvarde 192 701 7 700 650 675 851 076
Ackumulerade avskrivningar -6 -4 716 = -4 722
Redovisat virde 192 695 2984 650 675 846 354

Pagéende nyanlaggningar per 31 december 2014 bestar huvudsakligen av

investeringar i biogasanlaggning i Kanada. Under aret har koncernen aktiverat
laneutgifter pa 10 523 ksek (19 906 ksek) pa kvalificerade tillgangar i form av
pagaende nyanlaggningar. Aktiverad ranta faststélldes med tillampning av ranta

hanforlig till upplaning som tagits direkt for investering i en kvalificerad tillgang.

Materiella anlaggningstillgangar som 6verforts till den avyttringsgrupp

som klassificerats som innehav for forséljning uppgar till 60 000 ksek och
avser fastigheterna Gunnebo 1:109 och 1:110. Se not 32 for ytterligare
information om avyttringsgruppen som innehas for férséljning.
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Byggnads- Inventarier, verktyg Summa

Moderforetaget inventarier och installationer
Per 1 januari 2013
Anskaffningsvarde - 1562 1562
Ackumulerade avskrivningar - -700 -700
Redovisat viarde - 862 862
Rakenskapsaret 2013
Ing&ende redovisat varde - 862 862
Inkdp 31 71 102
Avskrivningar - -79 -79
Utgéende redovisat varde 31 854 885
Per 31 december 2013
Anskaffningsvérde 31 1633 1664
Ackumulerade avskrivningar - =779 -779
Redovisat varde 31 854 885
Rikenskapséaret 2014
Ingéende redovisat varde 31 854 885
Inkdp - 116 116
Avskrivningar -31 -90 -121
Utgaende redovisat varde 0 880 880
Per 31 december 2014
Anskaffningsvarde 31 1749 1780
Ackumulerade avskrivningar -31 -869 -900
Redovisat varde 0 880 880
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Not 23 Ovriga langfristiga fordringar/Andra langfristiga fordringar
Ovriga l&ngfristiga fordringar inkluderar sparrade likvida medel som &r 2018-07-15, i handelse av "default” avseende kraftverkets byggnads-
deponerade som sékerhet, i Kanada. De likvida medlen, motsvarande kreditiv hos National Bank of Canada.
10 000 kCAD, halls pa ett rantebarande konto, fram till Idptidens slut
Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Sparrade likvida medel 67 196 61 055
Revers till Equity koncernen 81 981 30 071
Revers till Enterprise koncernen 524 237 229 987
Revers till dvriga 13 980 6 871
Koncernen totalt 687 394 327 984
Moderféretaget 2014-12-31 2013-12-31
Revers till Equity koncernen 81 981 -
Revers till Enterprise koncernen 455 640 229 687
Revers till dvriga 3204 12 289
Moderfoéretaget totalt 540 825 241 976
Redovisat varde fér Ovriga l&ngfristiga fordringar motsvarar verkligt vérde.
* Med 6vriga &garkoncerner avses 6vriga dotterbolag som ingér i annan koncern, utanfér koncernen fér Index International AB (publ).
Not 24 Uppskjuten skatt
Koncernen Moderféretaget
2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Uppskjuten skattekostnad avseende temporara skillnader -15728 -6 763 - -
Uppskjuten skatteintakt avseende temporéra skillnader 24 567 5556 = =
Summa uppskjuten skatt i Resultatrakningen 8 839 -1 207 - -
Uppskjutna skattefordringar och — skulder férdelas enligt fljande: Koncernen
Uppskjutna skattefordringar 2014-12-31 2013-12-31
Uppskjutna skattefordringar som ska utnyttjas efter mer &an 12 ménader = =
Uppskjutna skattefordringar som ska utnyttjas inom 12 méanader 904 2508
Summa uppskjutna skattefordringar 904 2508
Uppskjutna skatteskulder
Uppskjutna skatteskulder som ska utnyttjas efter mer an 12 manader -112 430 -123 114
Uppskjutna skatteskulder som ska utnyttjas inom 12 manader. -3 007 -3 055
Summa uppskjutna skatteskulder -115 437 -126 169
Uppskjutna skatteskulder/fordringar (netto) -114 533 -123 661
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Forandring i uppskjutna skattefordringar och — skulder under aret, som har redovisats i resultatrakningen, utan hansyn tagen till kvittningar som gjorts

inom samma skatterattsliga jurisdiktion, framgar nedan:

Temporéra skillnader  Verkligt varde for- Ovrigt Summa
Uppskjutna skatteskulder fastigheter valtningsfastigheter
1 januari 2013 103 156 27 068 30 130 254
Redovisat i resultatrakningen -3 097 -2 599 1611 -4 085
31 december 2013 100 059 24 469 1641 126 169
Redovisat i resultatrakningen -6 196 -7 646 -3 110 -10 732
31 december 2014 93 863 16 823 4751 115 437
Uppskjutna skattefordringar Underskottsavdrag Ovrigt Summa
1 januari 2013 7518 283 7 801
Redovisat i resultatrakningen -5 009 -283 -5292
31 december 2013 2508 - 2508
Redovisat i resultatrakningen -1 904 300 -1 604
31 december 2014 604 300 904

Uppskjutna skattefordringar redovisas fér skattemassiga underskotts-
avdrag i den utstrackning som det &r sannolikt att de kan tillgodogéras

forluster uppgéende till 7 937 ksek (6 235 ksek), som kan utnyttjas mot
framtida beskattningsbar vinst. Underskottsavdrag forfaller inte vid nagon

genom framtida beskattningsbara vinster. Koncernen redovisade inte upp- given tidpunkt.
skjutna skattefordringar uppgéende till 1 746 ksek (1 372 ksek), avseende
Not 25 Andelar i koncernféretag
Moderforetaget 2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvéarde 361 159 138 445
Aktiedgartillskott 222 714
Avyttring -100
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 361 059 361 159
Ing&ende nedskrivningar -112 144 -105 275
Arets nedskrivningar -7 469
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -112 144 -112 144
Utgaende redovisat virde 248 315 248 415
Moderf6retaget innehar andelar i féljande dotterforetag:
Namn Organisations-nummer Sate Kapital-andel Antal aktier Redovisat varde
2014-12-31 2013-12-31
Dalringen Forvaltning AB 556400-4694 Stockholm 100% 20 000 200 200
Index Projekt AB 556632-5907 Stockholm 66,68% 3334 333 333
Djurgérdsbrunns Tennis AB 556708-0204 Stockholm 100% 1000 100 100
Index Equity Sweden AB 556671-1601 Stockholm 100% 1000 = 100
Loftahammar Projekt AB 556743-5374 Stockholm 100% 1000 110 110
Opalo Holding AB 556697-2906 Stockholm 100% 1000 20 836 20 836
Index Asset Management AB 556711-6586 Stockholm 100% 1000 122 122
Index Investment LLC USA 100% 1 - -
Index Energy Mills Road Corp Kanada 70% 70 226 614 226 614
Textile Real Estate Corp Kanada 100% 100 = =
Index Waste Management Corp Kanada 100% 100 = =
Index Environmental Corp Kanada 70% 700 = =
Index Development Canada Corp Kanada 100% 100 - -
Summa 248 315 248 415
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Not 26 Finansiella instrument per kategori

M

Koncernen Tillgdngar varderade Lanefordringar Finansiella
till verkligt véarde via och tillgdngar som
resultatrakningen kundfordringar kan saljas Summa
Tillgéngar i balansrakningen
31 december 2014
Finansiella tillgangar som kan séljas = 239 000 239 000
Fordringar hos intresseftretag och joint venture - 44 388 - 44 388
Ovriga l&ngfristiga fordringar - 687 394 - 687 394
Varulager 54 682 - - 54 682
Kundfordringar - 3580 - 3580
Ovriga fordringar = 51 096 = 51 096
Likvida medel = 132 351 = 132 351
Summa 54 682 918 809 239 000 1212 491
31 december 2013
Finansiella tillgangar som kan séljas - - 257 685 257 685
Fordringar hos intresseforetag och joint venture - 90773 - 90773
Ovriga l&ngfristiga fordringar = 327 984 = 327 984
Kundfordringar = 10 587 = 10 587
Ovriga fordringar - 99 014 - 99 014
Likvida medel - 101 724 - 101 724
Summa - 630 082 257 685 887 767
Koncernen Skulder varderade till verkligt Ovriga finansiella
varde via resultatrdkningen skulder Summa
Skulder i balansrdakningen
31 december 2014
Upplaning - 608 074 608 074
Obligationslan - 367 838 367 838
Ovriga l&ngfristiga skulder - 21628 21628
Leverantdrsskulder - 52 297 52 297
Skulder till intressefbretag - 136 816 136 816
Derivatinstrument 10 591 o 10 591
Ovriga skulder - 52 623 52 623
Summa 10 591 1239 276 1249 867
31 december 2013
Upplaning - 392 874 392 874
Obligationslan - 267 542 267 542
Ovriga l&ngfristiga skulder - 2907 2907
Leverantdrsskulder = 37 569 37 569
Skulder till intressefbretag - 2379 2379
Derivatinstrument 10 870 - 10 870
Ovriga skulder - 58 045 58 045
Summa 10 870 761 316 772186
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Moderféretaget
Tillgangar i balansridkningen

Lanefordringar och kundfordringar

31 december 2014

Langfristiga fordringar hos koncernforetag 668 804
Fordringar hos intressebolag och joint ventures 922
Andra langfristiga fordringar 540 826
Kundfordringar 499
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 93 458
Ovriga fordringar 3591
Kassa och Bank 34 905
Summa 1343 005
31 december 2013

Langfristiga fordringar hos koncernféretag 547 499
Fordringar hos intressebolag och joint ventures 67 319
Andra langfristiga fordringar 241 976
Kundfordringar 459
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 75 681
Ovriga fordringar 3322
Kassa och Bank 24 509
Summa 960 765
Moderféretaget Ovriga finansiella skulder

Skulder i balansrakningen

31 december 2014

Obligationslan 367 838
Langfristiga skulder till koncernfretag 527 502
Skulder till intresseforetag 136 503
Leverantdrsskulder 739
Kortfristiga skulder till koncernforetag 12 546
Ovriga skulder 29 116
Summa 1074 244
31 december 2013

Obligationslan 275 000
Langfristiga skulder till koncernféretag 456 251
Skulder till intressefbretag 2118
Leverantdrsskulder 1144
Kortfristiga skulder till koncernféretag 24 387
Ovriga skulder 23 752
Summa 782 652
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Not 27 Derivatinstrument
2014-12-31 2013-12-31
Koncernen Tillgangar Skulder Tillgadngar Skulder
Ranteswap 10 591
Valutaoptioner - 10 870
10 591 10 870
Kortfristig del - - - 10 870
Derivat instrumenten klassificeras som omsattningstillgangar eller kortfristiga skulder da I16ptiden pé derivat instrumenten understiger 12 manader.
Rénteswapar
Det nominella beloppet for utestdende ranteswap uppgick per 31 december 2014 till 375 000 ksek
Vinster och forluster pé valutaoptioner redovisats i finansnettot (not 14).
Not 28 Kundfordringar
Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Kundfordringar 3753 11218
Minus: reservering for osakra fordringar -173 -631
Kundfordringar - netto 3580 10 587
Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
SEK 1985 7 586
CAD 1595 3 001
Kundfordringar- per valutaslag 3580 10 587
Aldersanalysen av dessa kundfordringar framgér nedan:
2014-12-31 2013-12-31
1-30 dagar 2834 -
31-60 dagar 427 2338
> 61 dagar 319 118
Summa forfallna kundfordringar 3580 2 456
Foéréandringar i reserven fér osékra kundfordringar ar som féljer:
2014-12-31 2013-12-31
Per 1 januari -631 =717
Reservering for osékra fordringar - -
Fordringar som har skrivits bort under aret som ej indrivningsbara 362 -
Aterférda outnyttiade belopp 96 86
Per 31 december -173 -631

Avséttningar till respektive terforingar av reserver for osékra kundfordringar ingdr i posten ovriga externa kostnader i resultatrakningen. Nagra sakerheter
eller andra garantier for de pa balansdagen utestdende kundfordringarna finns ej.
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Not 29 Ovriga fordringar
Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Reversfordringar 40 563 79 882
Bostadsratt, Rénnen 8, Stockholm - 11 570
Deposit flyg, PC-24 5859
Ovriga fordringar 4674 8303
Koncernen totalt 51 096 99 755
Moderféretaget 2014-12-31 2013-12-31
Reversfordringar 3338 3310
Ovriga fordringar 253 482
Moderféretaget totalt 3 591 3792
Not 30 Varulager

2014-12-31 2013-12-31
Ravaror och fornédenheter 186 196
Lager av finansiella instrument 54 682 =
Summa 54 868 196

Lagret av vardepapper &r varderat till verkligt varde. Nedskrivning av vardepapper som redovisats som kostnad i resultatréakningen uppgar till 33 374 ksek.

Not 31 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 235 211
Férutbetalda hyresutgifter 353 345
Férutbetalda sponsoravtal 1560 1560
Depositionskonton 4174 3772
Ovriga férutbetalda kostnader 1556 2198
Ovriga upplupna intakter 250 586
Koncernen totalt 8128 8672
Moderféretaget 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 26 28
Férutbetalda sponsoravtal 1560 1560
Ovriga férutbetalda kostnader 173 83
Ovriga upplupna intakter 250 -
Moderféretaget totalt 2009 1671



Index International AB (publ). Org nr 556561-0770 45
Noter
Not 32 Likvida medel/Kassa och bank
Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Banktillgodohavanden 132 351 101 724
Koncernen Totalt 132 351 101 724
Moderforetaget 2014-12-31 2013-12-31
Banktillgodohavanden 34 905 24 509
Totalt 34 904 24 509
2014-12-31 2013-12-31
Sparrade likvida medel 67 196 61055
Totalt 67 196 61 055

For 2013 pavisas sparrade likvida medel under not 22.

Not 33 Anlaggningstillgdngar som innehas for forsaljning

De tillgdngar och skulder som hanfor sig till fastigheterna Gunnebo 1:109
och 1:110 har redovisats som innehav for forséljning efter godkannandet
fran koncernledningen och aktiedgarna. Fastigheterna avser man att sélja

Tillgangar i avyttringsgrupp klassificerad som innehav fér férséljning:

under 2015. Beslutet begrundar sig i att Agarna avser satsa pa andra
investeringsprojekt, inom fastigheter, och vill frigéra kapital till dessa &nda-

mal.

2014-12-31 2013-12-313

Forvaltningsfastigheter 60 000 144 500

Ovriga l&ngfristiga fordringar 1014

Summa tillgangar 60 000 145 514
Not 34 Aktiekapital och 6vrigt tillskjutet kapital

Antal aktier Aktiekapital

(tusental)

Per 1 januari 2013 100 000 10 000 000

A-aktier = =

B-aktier = =

Per 31 december 2013 100 000 10 000 000

A-aktier - -

B-aktier - -

31 december 2014 100 000 10 000 000

Aktiekapitalet bestar av 5 000 st A-aktier och 95 000 st B-aktier. Aktierna har ett rostvarde pa 10 roster/A-aktie och 1 rost/B-aktie.

Alla aktier som emitterats av moderféretaget ar till fullo betalda.
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Not 35 Upplaning
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Koncern 2014-12-31 2013-12-31
Langfristig

Obligationslan 367 838 267 542
Skulder till kreditinstitut 581 908 281 528
Summa langfristig upplaning 949 746 549 070
Kortfristig

Skulder till kreditinstitut 26 166 111 346
Summa kortfristig uppléning 26 166 111 346
Summa upplaning 975 912 660 416

Obligationslan

Foretagsobligationen om 375 000 ksek emitterades den 22 maj 2014 och har
en 1optid fram till och med den 22 maj 2018. Lanet ar amorteringsfritt och
|6per med rorlig ranta om Stibor 3 man + 7% som betalas kvartalsvis. Villkor
kopplade till obligationslanet pavisar att andelen av eget kapital ej far
understiga 35% av totala tillgéngar. Ovriga villkor fér obligationen &r bland

Redovisade belopp och verkligt varde for langfristig upplaning &r som foljer:

annat att vissa vardeodverforingar utanfér koncernen eller Index Enterprise
LLC-koncernen ar begransande. S&dana véardedverforingar ar dock tillatna
om soliditeten uppgar till minst 40 % och s& lange sammanlagda éver-
féringarna inte uppgér till mer an det hogre beloppet av 30 000 ksek eller
50 % av koncernens sammanlagda arsvinst, for foregédende rékenskapsar.

Redovisat varde Verkligt varde

2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Obligationslan 367 838 267 542 375 000 275 000
Skulder till kreditinstitut 581 908 281 528 581 908 281 528
Summa langfristig upplaning 949 746 549 070 956 908 556 528

Det verkliga vardet pé kortfristig uppléning motsvarar dess redovisade vérde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig. Verkliga varden baseras pa
diskonterade kassafldden med en réanta som baseras pé lanerantan pa 9% och klassificeras i niva 2 i verkligt varde hierarkin, se not 3.3.

Not 36 Ovriga langfristiga skulder

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
L&n Vassen Fastighets AB 20 000 -
Ovriga 18n 1608 1608
Deponering hyra = 1279
Ovrig deponering 20 20
Koncernen totalt 21628 2907
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Noter
Not 37 Ovriga skulder
Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Skuld till &gare 45 510 39 301
Moms 1577 3007
Sociala avgifter och personalens kallskatt 451 211
Deponering 293 240
Ovriga l&neskulder 902 20 606
Ovriga poster 3890 668
Koncernen totalt 52 623 64 033
Moderforetaget 2014-12-31 2013-12-31
Skuld till &gare 28 042 22 621
Sociala avgifter och personalens kallskatt 167 91
Ovriga l&neskulder 907 1040
Moderféretaget totalt 29 116 23752
Not 38 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda hyresintakter 8388 19 830
Upplupna réntekostnader - -
Upplupna driftkostnader 228 3996
Semesterléneskuld 606 290
Skuld for sociala avgifter 543 192
Upplupna konstruktionskostnader, IEMRC 29210
Ovriga upplupna kostnader 9771 2332
Koncernen totalt 48 746 26 640
Moderforetaget 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna driftkostnader - 517
Semesterléneskuld 248 115
Skuld for sociala avgifter 213 73
Ovriga upplupna kostnader 3997 1968
Moderféretaget totalt 4 458 2673
Not 39 Stallda sdkerheter
Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 319 935 396 804
Likvida medel 67 196 61 055
Aktiepant 1723 1286
Koncernen totalt 388 854 459 145
Moderféretaget 2014-12-31 2013-12-31
Aktiepant 1482 1482
Moderféretaget totalt 1482 1482

Fastighetsinteckningar och aktiepanter ar stallda som sakerhet fér koncernens rantebéarande skulder.
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Not 40 Eventualférpliktelser/Ansvarsférbindelser
Moderfoéretaget 2014-12-31 2013-12-31
Generellt borgensatagande for dotterforetags lan 274 400 234 650
Generellt borgensatagande for andra foretags lan 189 668 303 057
Moderféretaget totalt 464 068 537 707

Koncernens moderforetag har ett borgenséatagande for fastighetslan med fastigheten Hornsberg 10, totalt 274 400 ksek (234 650 ksek).

Not 41 Leasingavtal

Operationell leasing
Koncernen innehar leasingavtal avseende kopiatorer och hyra av kon-
torslokaler. Index International agerar ocksa leasinggivare vid uthyrning av
fastigheter.

Koncernen avser att fortsatta med sina leasingkontrakt och tillhérande
serviceavtal och med stor sannolikhet kommer existerande kontrakt att

(1370 ksek) per ar.

koncernen ar hyreskontraktet for kontorshyra motsvarande 1 379 ksek

Framtida minimileaseavgifter enligt icke uppségningsbara operationella
leasingavtal géllande vid rapport periodens slut forfaller till betalning enligt

forlangas vid avtalstidens utgéng. Den storsta leasing kostnaden for foljande:

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Inom ett &r 1838 1512
Senare an ett men inom fem ar 3486 2433
Senare an fem ar 1 -
Koncernen totalt 5325 3945
Kostnader for operationell leasing i koncernen har under réakenskapséret uppgatt till 1 829 ksek (1 450ksek).

Moderféretagets har ej ndgra leasingavtal.

Operationella leasingavtal dar ett koncernforetag ar leasinggivare

Framtida minimileasingavgifter som hanfér sig till icke uppsagningsbara operationella leasingavtal férdelas enligt féljande:

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Inom ett ar 24 881 38 308
Senare an ett men inom fem ar 80 962 65 725
Senare an fem &ar 39 657 41195
Koncernen totalt 145 500 145 228
Foretaget leasar ut lokaler enligt olika avtal som I6per ut mellan 2015 och 2030.

Not 42 Erséattning till anstéllda efter avslutd anstallning

Koncernen har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. De belopp som edovisats i resultatrakningen ar féljande:

Koncernen 2014 2013
Redovisning i resultatrdkningen avseende:

Kostnader for avgiftsbestdmda pensionsplaner 1095 626
Summa resultatrakningen 1095 626



Index International AB (publ). Org nr 556561-0770 49

Noter
Not 43 Ovriga avsattningar
Ovriga avséttningar

2014 2013

Tillaggskopeskilling
Vassen Fastigheter AB 117 500 -
Summa 117 500 -

Den 5 december 2014 férvarvade koncernen 100% av aktiekapitalet i
Fastighets AB Insjovassen for ett pris av 162 500 tsek, varav 45 000 tsek
erlagts pa tilltradesdagen. Tillgdngarna i det forvarvade bolaget uppgick till
totalt 4 641 tsek. Bokfort vérde pa tillgangarna, fastigheterna Norrtalje
Brannaset 8, Norrtélje Brannaset 16ww och Norrtalje Pramen 1 uppgick till
4 541 tsek. Det 6vertagna skulderna uppgick till 4 541 tsek och avser kort-
fristig skuld till moderbolaget. Det egna kapitalet uppgick vid forvarvstillfal-

Not 44 Ovriga ej likviditetspaverkande poster

let till 100 tsek. Koncernens redovisade 6vervarde pa 157 901 tsek hanfor
sig till byggnader och mark. Overenskommet fastighetsvérde och
kopeskilling &ar baserat pa ett antagande om att detaljplanen for fastig-
heterna. Enligt 6verenskommelse om tillaggskdpeskilling ska koncernen
succesivt erlagga tillaggskopeskillingen allt eftersom detaljplanen for

fastigheterna vinner laga kraft.

Koncernen 2014-12-31 2013-12-31
Nedskrivning av fordran 9867 =
Orealiserade vardeférandring kortfristiga placeringar -279 -
Kapitalandel i intresseféretag - 3171
Erhallen ej reglerade réanteintakter -44.128 267
Betalda ej reglerade rantekostnader 61693 -23 252
Ovriga nedskrivningar samt valutakursférandringar = 12 082
Koncernen totalt 27 153 -7 732
Moderféretaget 2014-12-31 2013-12-31
Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgangar 90 79
Vinst/forlust vid avyttring av dotterbolag och intressebolag -3 031 -
Nedskrivning aktier i dotterbolag och intressebolag 7470
Nedskrivning av fordran 9867 -
Orealiserad vardeférandring kortfristiga placeringar -279 2 682
Orealiserade valutakursdifferenser -133 885 =
Erhélina ranteintakter -89 358 120
Betalda réantekostnader 64 270 -12 375
Moderféretaget totalt -152 326 -2 024

Not 45 Transaktioner med narstadende

Index International AB (publ) 8gs 50% av Capstone Management AB och 50%
av Samisa Management AB. Dessa bolag beddéms ha ett betydande infly-
tande Gver koncernen. Narstdende bolag &r samtliga bolag &gda av dessa

personer, daribland Index Equity koncernen och Index Enterprise koncernen.
Andra narstéende parter ar ledande befattningshavare i koncernen, d.v.s.
styrelsen och féretagsledningen, samt dessa familiemediemmar.
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(a) Forséljning av tjdnster 2014 2013
Férséljning av tjdnster:

¢ Index Equity AB 86 -

¢ Index Enterprise LLC 15 031 -
Summa 15117 -
(b) Kép av tjdnster 2014 2013
Kép av tjdnster:

e Nyckelpersoner i ledande stallning (konsultkostnad marknadsféring) 662 690

e Nyckelpersoner i ledande stallning (konsultkostnad fastighetsskotsel) 939 803
Summa 1602 1493
Tjansterna séljs/ kops till narstaendeféretag pa normala kommersiella villkor, pa affarsmassig grund
(c) Erséttning till ledande befattningshavare
Féljande transaktioner har skett med nérstaende: 2014 2013
Loner och andra kortfristiga erséttningar 35655 3888
Erséttningar vid uppséagning - -
Erséttningar efter avslutad anstalining - -
Andra langfristiga ersattningar 381 395
Aktierelaterade ersattningar - -
Summa 3939 4283
For upplysning om erséttning till ledande befattningshavare, se not 9.
Not 46 Lan till ndrstadende
(d) Lan till nérstiende 2014 2013
Lan till foretag med betydande inflytande over foretaget (netto)
Vid arets borjan 420 948 140 441
Lan som upptagits under aret 382 963 263 496
Amorterade belopp -87 749 =
Réanteintakter 76 684 17 011
Erhallen ranta -5393 -
Vid arets slut 754 047 420 948



Noter

Not 47 Lan fran narstaende

Index International AB (publ). Org nr 556561-0770 51

(d) Lén frén nérstdende 2014 2013
Lan fran foretag med betydande inflytande 6ver foretaget (netto)

Vid érets borjan 43 336 23295
L&n som upptagits under aret 156 190 38 642
Amorterade belopp -19015 -20 097
Réantekostnader 3902 1496
Utbetald ranta -1 622 -
Vid arets slut 182 891 43 336

Lan till/fran narstadende I6per under langre tid med majlighet till full &terbe-
talning vid anfordran. Vid anfordran ska totala l&nebeloppet (inkl ranta)
aterbetalas inom 30 dagar. Langsta forfallodatum Iéper till 2018-06-01.

Koncernens resultat- och balansrakningar kommer att forelaggas ars-
stdmman 2015-04-24 for faststallelse.

Styrelsen och verkstéallande direktéren forsakrar att koncernredovis-
ningen har uppréttats i enlighet med internationella redovisningsstandarder
IFRS s&dana de antagits av EU och ger en rattvisande bild av koncernens
stélining och resultat. ,&rsredovisningen har upprattats i enlighet med god
redovisningssed och ger en réttvisande bild av moderbolagets stélining
och resultat.

Forvaltningsberattelsen fér koncernen och moderbolaget ger en ratt-
visande Oversikt dver utvecklingen av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stélining och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingér i
koncernen star infor.

Stockholm den 24 april 2015

Bjarne Borg
Styrelseordférande

Brian Borg
Styrelseledamot

Arne Weinz
Styrelseledamot

Réntesats &r satt fast eller med en referensranta plus 7%. Generellt satt
I6per rantesatsen mellan 6 till 15 procent.

Stockholm 2015-04-24

Min revisionsberattelse har lamnats 2015-04-24
Arne Engvall
Auktoriserad revisor

T el b

Rickard Haraldsson
Extern Verkstallande direktdr
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