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/ Index portfolj
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Sammanfattning av det tredje kvartalet 2015

* Nettoomsédttningen minskade med 6,93 % till 13020 ksek (13 989 ksek)
* Rorelseresultatet minskade till —-12 673 tsek (—8 738 ksek)

* Resultat efter skatt uppgick till 37977 ksek (30267 ksek)

» Soliditeten uppgick till 50,35 % (41,77 %)

* Resultat per aktie fore utspddning 353 sek (299 sek)*

* Antal bostdder under markanvisning/detaljplanering 955 (783)

e Antal bostdder under produktion 308 (193)

e Antal inflyttade bostdder under perioden 21 (32)

* Antal bostidder i portf6ljen 1668 (1188)

KSEK Jul-Sep Jul-Sep Jan-Sep Jan-Sep Jan-Dec
2015 2014 2015 2014 2014
Nettoomséattning 13 020 13 989 55 154 44 364 72 943
Rorelseresultat —12 673 -8 738 38 320 -18 470 5512
Finansiella poster, netto 6 571 39177 41 268 46 634 104 446
Periodens resultat 35 308 29928 130493 38415 105640
Balansomslutning 2417 029 2435472 2417 029 2435472 2627 624
Resultat efter skatt 37 977 30 267 133 152 35622 101530
Resultat per aktie 353,29 299,72 1313,25 384,51 1070,36
Roérelsemarginal % —97,33 —62,46 69,48 —41,63 7,56
Soliditet % 50,35 M,77 50,35 M,77 4,27
Antal bost&der under 955 783 955 783 1263
markanvisning/detaljplanering
Antal bostéder under produktion 308 193 308 193 131
Antal inflyttade bostader 21 32 110 32 134
under perioden
Antal bostader i portféljen 1668 1188 1668 1188 1668

Vasentliga handelser under perioden

Under kvartalet togs det forsta spadtaget i projekteringen av det som kommer att bli
kvarteret Juvelen, bakom Kommunhuset i Norrtélje. Index kommer att uppfora totalt
308 hyresldgenheter, med beriknad inflyttning from maj 2017. I Norrtilje hamn
fortsitter rivningen av befintliga silos och gamla industrilokaler i forberedelser for
produktion av 500 nya bostadsritter. Arbetet med detaljplanen for Norrtilje hamns
forsta etapp fortsitter och berdknas vinna laga kraft under andra kvartalet 2016.

Externa viarderingar pa forvaltningsfastigheterna har gjorts under perioden och virdet
pa fastigheterna ligger i paritet med 2014 ars virden. Darfor har inga justeringar av
verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter gjorts.

Marknadsutveckling
Bostadsmarknaden éir fortsatt stabil med négot lidgre procentuell tillvixt jamfért med
foregaende period.

Resultat och stéallning under juli till september

Koncernens redovisar ett kvartalsresultat fore skatt pd —6102 ksek (30439 ksek) och ett
resultat efter skatt pa 37977 ksek (30267 ksek). Balansomslutningen uppgick till 2417
msek (2435 msek). Finansnetto uppgick till 6571 ksek (39177 ksek). Den starka ut-
vecklingen av USD har ddmpats under tredje kvartalet och dven CAD kursen har gatt
svagare mot svenska kronan vilket har resulterat i en negativ valutaeffekt pa 9902 ksek
(48111 ksek) for kvartalet. Valutakurseffekten hénfor sig till utlaning i utlindsk valuta
for finansieringen av systerkoncernens verksamhet i Florida. Hyresintdkterna uppgick
till 10737 ksek (14007 ksek).

Koncernen har under kvartalet salt fastigheten Hornberg 10 pé vistra Kungsholmen i
Stockholm. Forséljningen omfattar totalt 14 900 kvadratmeter av kontor och kommer-
siella lokaler och ér Index sista avyttringen i Hornsbergsomradet.

Soliditet
Soliditeten uppgick till 50,35% (41,77 %).

Kassaflédet

Kassaflodet for bolagets investeringar kommer framst fran
eget kapital, banklan, obligationslan samt hyresintidkter.
Bolaget erhéller positivt kassaflode forst da inflyttning
skett. Bolaget investerar frimst i utvecklingsfastigheter
dér bolaget 4r med och driver detaljplan. Férdelen med att
investera i projekten i ett tidigt stadium &r att bolaget dér-
igenom kan ta del av hela virdekedjan. Detta ger hogre
vinster men lidngre ledtider.

Likviditeten

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang
till 187 msek (206 msek). Bolaget fokuserar starkt pa
likviditetsuppf6ljning. Rullande ettarsprognoser samt
fyradrsprognoser upprittas lopande.

Vésentliga risker och oséakerheter i verksamheten
Visentliga risker och osédkerhetsfaktorer dr beskrivna i den
senaste arsredovisningen. Inga vésentliga fordndringar
har intridffat under delarsperioden.

Omstruktureringar och Forvarv

Under 2015 har bolaget fortsatt sitt omstrukturerings-
arbete. Avsikten &r att renodla verksamheten och tydliggora
koncernens kidrnvirden i samband med optimering av
koncernens kapitalstruktur. Med en expansiv verksamhet
ir optimering av kapitalstrukturen en viktig komponent

Handelser efter rapportperiodens slut
Inga vdsentliga hdndelser har dgt rum efter rapport-
periodens slut.

Framtidsutsikter

Koncernens framtidsutsikter dr goda. Den svenska
projektportféljen uppgar till 1 668 bostédder. Koncernen
har en projektportfolj om ca 3 000 bostédder under utveck-
ling, tillsammans med systerkoncernen, Index Enterprise
LLC, vars investeringar finansieras av Index International
(publ) AB. Detta inkluderar systerkoncernens pagaende
och framtida produktion i Florida, USA.

Transaktioner med narstaende

Narstaende till moderbolaget dr dotterbolagen, Index
Enterprise LLC gruppen, Index Equity Sweden AB gruppen
samt intressebolag och joint ventures. Moderbolagets
transaktioner med nirstdende féretag har i huvudsak varit
av finansiell karaktédr. Transaktioner har skett pd mark-
nadsmadssiga villkor.

KONCERNEN
Omsittning och resultat tredje kvartalet 2015

Belopp i MSEK Q3/15 Q3/14
Nettoomséttning 13 14
Rorelseresultat —13 -9
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Koncernens rapport over totalresultat

Belopp i KSEK Not Jul-Sep 2015 Jul-Sep 2014 Jan-Sep 2015 Jan-Sep 2014 Jan-dec 2014
Roérelsens intakter 5

Nettoomsattning 12 229 13 882 40 239 43979 56 572
Ovriga rorelseintakter 791 107 14 915 385 16 371
Resultat fran andelar i intresseféretag

Summa 13 020 13 989 55 154 44 364 72943
Rorelsens kostnader 5

Inkdp av varor och tjanster -8 142 -4 158 —22 145 -13 014 -51 455
Ovriga externa kostnader -13 300 -5615 —26 925 —20 344 —27 921
Personalkostnader -3 701 -2 810 —16 839 -7 101 -13 381
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -120 -2 651 -1140 -5 338 -5 419
Nedskrivning av avyttrade fastigheter - - - - -
Vardeférandring fastigheter - —7 355 - -15 278 32 560
Ovriga rérelsekostnader - —26 - - -
Resultat fran andelar i dotterforetag -553 - 24 956 - -
Resultat fran andelar i intresseféretag 123 =112 25 259 -1 759 -1815
Summa rorelsekostnader -25 693 -22 727 -16 834 -62 834 -67 431
Rorelseresultat -12 673 -8 738 38 320 -18 470 5512
Finansiella intékter 54 148 57 927 196 236 107 955 183 464
Finansiella kostnader —47 577 -18 750 -154 968 -61 321 -79 018
Finansiella poster - netto 5 6 571 39 177 41 268 46 634 104 446
Resultat fore skatt -6 102 30439 79 588 28 164 109 958
Inkomstskatt 44 079 -172 53 564 7 458 -8 428
Arets resultat 37 977 30 267 133 152 35 622 101 530
Ovrigt totalresultat

Valutakursdifferenser —2 669 -339 —2 681 2793 4200
Valutakursdifferenser, innehav utan bestdmmande inflytande - 22 - -90
Summa totalresultat for aret 35 308 29 928 130 493 38 415 105 640
Arets resultat hanférligt till:

Moderféretagets aktiedgare 37 998 30 311 134 006 35 659 102 836
Innehav utan bestdmmande inflytande -21 —44 -854 -36 -1 306
Summa totalresultat hanforligt till:

Moderfbretagets aktiedgare 35 329 29 972 131 325 38 451 107 036
Innehav utan bestdmmande inflytande =21 -44 -832 -36 -1 396
Resultat per aktie for utspadning, kr 358,29 299,72 1318,25 384,51 1 070,36
Resultat per aktie efter utspadning, kr 353,29 299,72 1 313,25 384,51 1 070,36
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Belopp i KSEK Not 2015-09-30 2014-09-30 2014-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella tiligangar

Koncessioner 10 495 11183 11 011
Varumarken - - -
Summa immateriella tillgangar 10 495 11183 11011
Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 5 48 165 442 500 461 742
Byggnader och mark 239 737 32 812 192 695
Inventarier, verktyg och installationer 2256 2677 2984
Pagaende nyanlaggningar 5 648 127 552 383 650 675
Summa materiella anlaggningstillgdngar 938 285 1030 372 1308 096
Finansiella anldggningstillgadngar

Innehav i intresseforetag 800 11679 12 560
Innehav i joint ventures 10 898 13 329 12 273
Fordringar hos intresseféretag och joint ventures - 32 012 44 388
Ovriga l&ngfristiga fordringar 4 960 925 703 575 687 394
Finansiella tillgangar som kan séljas 4 - 239 000 239 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 972 623 999 595 995 615
Uppskjutna skattefordringar 647 - 904
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1922050 2041 150 2315626
Omsaéttningstillgangar

Varulager

Révaror och férnddenheter 55 259 197 54 868
Kundfordringar 6222 6 116 3580
Skattefordringar 5 331 7 808 1975
Fordringar hos intresseféretag - 5434 -
Ovriga fordringar 41 394 62 601 51 096
Finansiella tillgangar som kan séljas 4 123 000 = =
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 5629 9928 8128
Derivatinstrument 4 10775 - -
Likvida medel 187 369 206 141 132 351
Anlaggningstillgdngar som innehas for forsaljning 60 000 96 097 60 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 494 979 394 322 311 998
SUMMA TILLGANGAR 2417 029 2435472 2627 624
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Koncernens balansrakning, forts.

Belopp i KSEK Not 2015-09-30 2014-09-30 2014-12-31
EGET KAPITAL

Eget kapital som kan hanféras till Moderforetagets aktiedgare

Aktiekapital 10 000 10 000 10 000
Reserver 1306 8 805 10213
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat 1202 378 994 969 1062 146
Innehav utan bestdmmande inflytande 3335 3496 2136
Summa eget kapital 1217 019 1017 270 1084 495
SKULDER

Langfristiga skulder

Upplaning 4 351 571 541 756 581 908
Obligationslan 4 369 392 367 321 367 838
Derivatinstrument 4 12 524 — 10 591
Ovriga langfristiga skulder 21538 1147 21628
Uppskjutna skatteskulder 95 633 115 009 115 437
Origa avséattningar 121 500 - 117 500
Summa langfristiga skulder 972 158 1025 233 1214902
Kortfristiga skulder

Upplaning 10078 52 445 26 166
Leverantdrsskulder 66 986 80 153 52 296
Aktuella skatteskulder 28 374 1250 11 580
Skulder till intressefbretag - 136 140 136 816
Derivatinstrument 4 13 267 5930 =
Ovriga skulder 94 733 93 469 52 623
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 414 23 582 48 746
Summa kortfristiga skulder 227 852 392 969 328 227
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2417 029 2435472 2627 624

For information om stéllda sakerheter och eventualférpliktelser, se not 6-7.
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/ Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Hanforligt till Moderforetagets aktiedgare

Belopp i KSEK Aktie- Reserver Balanserat Summa Innehav utan Summa eget
kapital resultat bestammande kapital

inflytande
Ingdende balans per 10 000 6 013 959 310 975 323 3 532 978 855

1 januari 2014

Periodens resultat - - 35 659 35 659 -36 35623
Ovrigt totalresultat - 2792 - 2792 - 2792
Utgaende balans per 10 000 8 805 994 969 1013774 3 496 1017 270
30 september 2014

Ingdende balans per 10 000 10 213 1 062 146 1082 359 2136 1084 495

1 januari 2015

Periodens resultat = = 134 006 134 006 -854 133 162
Ovrigt totalresultat - -8 907 6226 -2 681 22 -2 659
Avyttring av dotterbolag 2 031 2 031
Utgaende balans per 10 000 1 306 1202 378 1213 684 3335 1217 019

30 september 2015
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Koncernens rapport over kassafloden

Belopp i KSEK Not 2015-09-30 2014-09-30 2014-12-31

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 79 588 29923 111773
Avskrivningar 1140 5338 5419
Ovriga €] likviditetspaverkande poster -67 977 -34 970 -134 727
Betald ranta -34 549 —47 892 -60 892
Erhallen ranta 38 590 2898 5582
Inkomstskatter -2 178 -3282 -5977
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore forandring i rorelsekapitalet 14 614 -47 985 -78 822

Kassaflode fran forandring av rérelsekapital

Okning av varulager och p&gdende arbeten 7109 -1 -22 380
Foérandring av kortfristiga fordringar 148 359 9450 17 781
Foérandring av kortfristiga skulder -13 4 562 31010
Summa férandring av rorelsekapital 155 455 14 011 26 411
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 170 069 -33 974 =52 411

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Kop av materiella anlaggningstillgangar -66 972 —285 730 -332 663
Forsaljning av andelar i koncernféretag - - 104 819
Férsaljning/Investering av dotterféretag 409 504 24 040 —49 977
Forséalining/Investering av intressebolag 500

Forvarv/investeringar i intressefdretag och joint ventures -620 -1220 —720
Forandring av l1an till intresseféretag och joint ventures 922 200 159 188 966
Forandring av 6vriga langfristiga fordringar —122 832 -96 065 -176 090
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 220 002 -158 316 -265 665

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan 137 604 374 364 427 594
Amortering av lan -466 327 -82 403 -86 994
Erhéllen utdelning - 600 600
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -328 723 292 561 341 200

Minskning/6kning av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan 132 351 101 724 101 724

Kursdifferenser i likvida medel -6 330 4146 7 503

Likvida medel vid arets slut 187 369 206 141 132 351
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/ Moderféretagets resultatrakning

Belopp i KSEK Not Jul-sep 2015 Jul-sep 2014 Jan-sep 2015 Jan-sep 2014 Jan-dec 2014
Roérelsens intakter

Nettoomséttning 307 389 778 1171 2242
Summa rorelsens intékter 307 389 778 1171 2242
Roérelsens kostnader

Ink&p av varor och tjanster - -82 - -185 -190
Ovriga externa kostnader -4 900 -2 158 -12 935 —11 482 -16 171
Personalkostnader -2 708 -1 381 -6 992 -3 022 -5253
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéangar =17 22 -52 -65 -90
Summa rorelsens kostnader -7 625 -3 643 -19 979 -14 754 -21704
Rorelseresultat -7 318 -3254 -19 201 -13 583 -19 462
Resultat fran andelar i koncernforetag 593 1100 1512 1100 1100
Resultat frén andelar i intresseféretag och joint ventures = = 138 800 1931 1931
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar -31 4383 38 405 19 651 67 536 97 246
som &r anlaggningstillgangar

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter -17 765 20994 125 517 73 682 122 254
Rantekostnader och liknade resultatposter 51 497 -6 474 —75 873 -55198 -63 267
Resultat efter finansiella poster -4 426 50 771 190 406 75 468 139 802
Resultat fore skatt -4 426 50 771 190 406 75 468 139 802
Bokslutsdispositioner 15 326 - 16 546 - —-68 220
Skatt pa arets resultat -3 968 -6 635 -16 217 -1 894 11 551
Arets resultat 6 932 44 136 190 735 73 574 60 031

I moderbolaget finns inga poster som redovisas i dvrigt totalresultat varfér summa totalresultat Gverensstdmmer med periodens resultat
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Belopp i KSEK Not 2015-09-30 2014-09-30 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgadngar

Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer 841 789 880
Finansiella anldggningstillgadngar

Andelar i koncernféretag 281969 248 315 248 315
Fordringar hos koncernféretag 668 278 644 989 668 804
Andelar i intresseféretag 800 13 252 180
Andelar i joint ventures 12 032 - 12 032
Fordringar hos intresseftretag och joint ventures - 1279 922
Andra langfristiga fordringar 757 856 497 903 540 825
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1720935 1405738 1471078
Summa anlaggningstillgdngar 1721776 1406 527 1471 958
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 721 473 499
Fordringar hos koncernféretag 110 264 50 847 93 458
Fordringar hos intressefbretag och joint venture

Skattefordringar = 111 -
Ovriga fordringar 2 360 43769 3 591
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 154 3376 2009
Summa kortfristiga fordringar 113 499 98 576 99 557
Kassa och Bank 51 744 59 504 34 905
Summa omsattningstillgangar 165 243 158 080 134 462
SUMMA TILLGANGAR 1887019 1564 607 1606 420
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Belopp i KSEK Not 2015-09-30 2014-09-30 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000 10 000 10 000
Reservfond 2000 2 000 2000
Summa bundet eget kapital 12 000 12 000 12 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 476 137 409 501 416 105
Arets resultat 190 735 73 574 60 031
Summa fritt eget kapital 666 872 483 075 476 136
Summa eget kapital 678 872 495 075 488 136
Obeskattade reserver 17 500 - 17 500
Avsattningar

Ovriga avsattningar 15018 5930 10 592
Langfristiga skulder

Obligationslan 369 391 367 321 367 838
Skulder till koncernféretag 697 209 510 938 527 502
Summa langfristiga skulder 1099 118 884 189 923 432
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1544 2489 739
Skulder till koncernféretag 12 244 15 659 12 546
Skulder till intressefbretag - 135 850 136 503
Aktuella skatteskulder 27 657 - 11 490
Ovriga skulder 63 768 29 952 29 116
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3816 1393 4 458
Summa kortfristiga skulder 109 029 185 343 194 852
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1887 019 1564 607 1606 420
Stéllda sékerheter 2090 2090 1482
Ansvarsforbindelser 490 058 551 411 466 168

For information om stallda sakerheter och eventualférbindelser, se not 6-7.
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Koncernens nyckeltal Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
2015 2014 2015 2014 2014

Avkastning pa kapital

Rantabilitet pa Totalt kapital i % -0,25 1,25 3,29 1,16 4,18
Avkastning pa Eget kapital i % -0,50 2,99 6,54 2,77 10,14
Rantabilitet pa Totalt kapital i % (moderbolag) -0,28 3,24 10,09 4,82 8,70
Avkastning pa Eget kapital i % (moderbolag) -0,65 10,26 28,05 15,24 28,64
EBITDA, ksek —12 553 -6 087 39 460 -13 132 10 931
Resultat

Rdrelseresultat i ksek -12673 -8738 38 320 -18 470 5512
Rérelsemarginal i % -97,33 -62,46 69,48 -41,63 7,56

Nyckeltal - finansiell stallning

Kassalikviditet i % 217 100 217 100 95
Soliditet i % 50,35 1,77 50,35 1,77 41,27
Eget kapital i KSEK 1217 019 1017 270 1217 019 1017 270 1084 495
Eget kapital per aktie, SEK 12170 10173 12170 10 173 10 845
Nettoresultat per aktie fére utspadning, kr 353,29 299,72 1313,25 384,51 1 070,36
Nettoresultat per aktie efter utspadning, kr* 353,29 299,72 1313,25 384,51 1 070,36
Antalet aktier 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
Genomsnittligt antal aktier 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning*

Antal bostader under markanvisning/detaljplanering 955 783 955 783 1263
Antal bostader under produktion 308 193 308 193 131
Antal inflyttade bostader under perioden 21 32 110 32 134
Antal bostader i portféljen 1668 1188 1668 1188 1668

Definitioner av nyckeltal

Kassalikviditet i % Omséttningstillgdngar genom Kkortfristiga skulder

Soliditet i % Eget kapital genom totalt kapital

Rantabilitet pa totalt kapital i % Resultat efter finansiella poster och réantekostnader genom totalt kapital
Avkastning pa eget kapital i % Resultat efter finansiella poster delat med justerat eget kapital
Rorelseresultat i MSEK Resultat fére finansiella poster

Rérelsemarginal i % Rérelseresultat genom nettoomséttningen

Nettovinstmarginal i % Resultat efter finansiella poster genom nettoomséttning

*Utspadningseffekter forekommer ej
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Noter

Not 1 Allman information
Index International AB (publ), org nr 556561-0770 ar moderbolag i Index-koncernen. Index International AB (publ) har sitt sate i Stockholm med adress
Kungstradgéardsgatan 18, Box 7744, 103 95 Stockholm, Sverige.

Verksamheten i moderbolaget bestar av koncerndvergripande funktioner samt organisation for VD och administrativa funktioner. Organisation for projekt
och férvaltning av fastigheter finns i dotterbolag till koncernen. Inga fastigheter ags direkt av moderbolaget.

Indexkoncernen férvaltar och utvecklar fastigheter. Utdver fastigheter har koncernen en investering i ett kraftverk drivet av biomassa, en s.k.
co-generation power plant beldget i Ajax utanfor Toronto, provinsen Ontario.

Index Internationals delarsrapport for perioden juli — september 2015 har godkénts for publicering enligt styrelsebeslut den 13 november 2015.
Denna delérsrapport har inte granskats av Index Internationals revisorer.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (ksek) om inte annat anges.

Not 2 Grund for rapporternas upprattande

Index International AB tillampar IFRS (International Reporting Standards) som de antagits av Europeiska Unionen. Denna delarsrapport ar upprattad i
enlighet med IAS 34, Delérsrapportering. Delarsrapporten for moderbolaget har uppréattats enligt ARL9 kapitlet och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Delarsrapporten ska lasas tillsammans med arsredovisningen for rékenskapsaret som slutade den 31 december 2014.

Not 3 Redovisningsprinciper

Intressebolag

Intressebolag ar bolag i vilket Index International har ett betydande men inte bestdmmande inflytande, vilket normalt foljer av ett aktieinnehav om mellan
33-50%. Innehav i intressebolag redovisas enligt kapitalmarknadsmetoden. Koncernen har valt att &ndra principen och redovisar nu andel av
nettoresultat i intressebolag inom rorelseresultatet, da verksamheten i dessa bolag &r fastighetsrelaterade och ar i linje med koncernens 6vriga
verksamhet. Tidigare ar har koncernen redovisat andel av nettoresultat i intressebolag under Finansiella poster.

| Gvrigt Gverensstammer redovisningsprinciperna med de principer som tilldmpades foregédende rakenskapsar. Se fullstandiga redovisningsprinciper
beskrivna i &rsredovisningen for 2014.

Not 4 Finansiella instrument - Verkligt varde
Upplysning om verkligt varde pa utldning och upplaning
Redovisade belopp och verkligt varde for langfristig upplaning och utlaning &r som foljer:

Redovisat virde Verkligt varde

2015-09-30 2014-09-30 2014-12-31 2015-09-30 2014-09-30 2014-12-31
Ovr. langfr. fordr. 960 925 703 575 687 394 960 925 703 575 687 394
Upplaning -351 671 -541756 -581 908 -351 571 -541 756 -581 908
Obligationslan -369 392 -367 321 -367 838 -369 392 -367 321 -367 838
Summa langsfristig utlaning 239 962 -205 502 -262 352 239 962 -205 502 -262 352

och upplaning

Det verkliga vardet péa kortfristig uppléning motsvarar dess redovisade vérde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig. Verkliga varden baseras pa
diskonterade kassafldden med en ranta som baseras pa lanerantan pa 9 % och klassificeras i niva 2 i verkligt varde hierarkin.

Berdkning av verkligt viarde
Tabellen nedan visar finansiella instrument varderade till verkligt varde, utifrén hur klassificeringen i verkligt vardehierarkin gjorts. De olika nivaerna definie-
ras enligt féljande:

¢ Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder (niva 1)

¢ Andra observerbara data for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt
(dvs. harledda fran prisnoteringar) (niva 2).

e Vardet pa tillgangen eller skulden baseras inte pé observerbara marknadsdata utan det &r finansiella prognoser som ligger till grund for berékningen
av vardet. (niva 3)
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Foljande tabell visar koncernens finansiella tillgangar och skulder varderade till verkligt varde per 30 september 2015.

(KSEK) Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa

Tillgadngar

Finansiella tillgangar varderade till verkligt véarde via resultatrakningen

— Derivatinstrument som innehas fér handel:

Valutaoptioner - 10775 - 10775
- Finansiella tillgéngar som kan séljas - - 123 000 123 000
Summa tillgangar - 10775 123 000 133 775
Skulder

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatrékningen

— Derivatinstrument som innehas fér handel:

Valutaoptioner = 13 267 = 13 267
Ranteswap - 12 524 - 12 524
Summa skulder - 25791 - 25791

Foljande tabell visar koncernens finansiella tillgangar och skulder vérderade till verkligt varde per 30 september 2014.

(KSEK) Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
Tillgangar

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt varde via resultatrakningen

- Finansiella tillgangar som kan séljas — — 239 000 239 000
Summa tillgangar - - 239 000 239 000
Skulder

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen -
— Derivatinstrument som innehas fér handel: Valutaoptioner - 5930 - 5930
Summa skulder - 5930 - 5930

(KSEK) Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa

Tillgadngar

Finansiella tillgadngar varderade till verkligt virde via resultatrakningen

— Finansiella tillgdngar som kan séljas = = 239 000 239 000
Summa tillgangar - - 239 000 239 000
Skulder

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatrékningen

— Derivatinstrument som innehas fér handel: Valutaoptioner - 10 591 - 10 591
Summa skulder - 10 591 - 10 591

Verkligt varde pé finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa noterade marknadspriser pa balansdagen. En marknad betraktas
som aktiv om noterade priser fran en bors, méklare, industrigrupp, prissattningstjanst eller vervakningsmyndighet finns latt och regelbundet tillgangliga
och dessa priser representerar verkliga och regelbundet forekommande marknadstransaktioner pa armlangds avstand. Det noterade marknadspris som
anvands for koncernens finansiella tillgangar ar den aktuella kdpkursen. Koncernen har inga finansiella instrument som klassificeras i niva 1.
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Verkligt varde pa finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad (t.ex. OTC-derivat) faststélls med hjélp av varderingstekniker. Harvid
anvands i sa stor utstrackning som maojligt marknadsinformation da denna finns tillgénglig medan foretagsspecifik information anvands i sa liten
utstrackning som majligt. Om samtliga vasentliga indata som kréavs for verkligt vardevarderingen av ett instrument ar observerbara aterfinns instrumentet i
niva 2. Koncernens finansiella instrument som aterfinns i niva 2 utgérs av valutaoptioner.

| de fall ett eller flera vasentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det berérda instrument i niva 3. Féljande tabell visar
férandringar i verkligt varde for Finansiella tillgangar som kan séljas:

(KSEK) 2015-09-30 2014-09-30 2014-12-31
Ingaende balans 239 000 257 685 257 685
Overforingar till niva 3 -138 800 -18 685 -18 685
Vinster och férluster redovisade i resultatrakningen 22 800 - -
Utgaende balans 123 000 239 000 239 000

Det verkliga vardet i tabellen har sin grund pa prognos fran nettoresultatet av fasta intakter vid férséljning av nyproducerade bostadsrétter (till bostads-
rattsforening), mot kostnader i entreprenaden i byggprojekten. Prognos av projekten bygger till stor d el pa fasta intakter samt kostnader, vilket ger en mi-
nimerad felmarginal till dess utfall.

Not5 Segmentsinformation
Koncernens verksamhet styrs och rapporteras per affarsomrade enligt nedan. Segmentkonsolidering gors enligt samma principer som for koncernen i
dess helhet. Transaktioner mellan segment baseras p& marknadsméssiga villkor.

2015-07-01 - 2015-09-30

(KSEK) Sverige Nordamerika Koncern

Rorelsens intakter

Nettoomséttning 9907 2322 12 229
Ovriga rérelseintakter 126 665 791
Summa intakter 10 033 2987 13 020

Rorelsens kostnader

Ink&p av varor och tjanster —7 949 -193 -8 142
Ovriga externa kostnader -13 318 18 -13 300
Personalkostnader -3 701 -3 701
Avskr/nedskr av materiella och immateriella anlaggningstillgdngar -62 -58 -120
Resultat fran andelar i dotterbolag -553 -553
Resultat fran andelar i intresseféretag 123 123
Summa rorelsekostnader -25 460 -233 -25 693
Rorelseresultat -15 427 2754 -12 673
Finansnetto 11 324 -4 753 6571
Resultat fore skatt -4 103 -1999 -6 102
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 19 565 28 600 48 165
Pagéende anlaggningar 2 481 645 646 648 127
Antal bostader under markanvisning/detaljplanering 955 - 955
Antal under produktion 308 - 308
Antalet inflyttade bostader under perioden 21 - 21

Antalet bostader i portfélien 1668 - 1668
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2014-07-01 - 2014-09-30
(KSEK) Sverige Nordamerika Koncern
Rorelsens intakter
Nettoomséattning 13 098 784 13 882
Ovriga rérelseintakter 104 3 107
Summa intakter 13 202 787 13 989
Roérelsens kostnader
Ink&p av varor och tjanster -4.142 -16 -4 158
Ovriga externa kostnader -2 548 -3 067 -5615
Personalkostnader -2 325 —485 -2 810
Avskr/nedskr av materiella och immateriella anlaggningstillgéngar —2 335 -316 —2 651
Vardeférandring fastigheter -7 355 - -7 355
Ovriga rérelsekostnader -26 - -26
Resultat fran andelar i dotterbolag -112 = =112
Summa rorelsekostnader -18 843 -3 884 -22 727
Rorelseresultat -5640 -3 098 -8 738
Finansnetto 56 887 -17 710 39 177
Resultat fére skatt 51 247 -20 808 30439
Tillgédngar
Forvaltningsfastigheter 442 500 = 442 500
Pagéende anlaggningar 2155 550 228 552 383
Antal bostader under markanvisning/detaljplanering 783 - 783
Antal under produktion 193 - 193
Antalet inflyttade bostader under perioden - - -
Antalet bostader i portfélien 1188 - 1188
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2015-01-01 - 2015-09-30
(KSEK) Sverige Nordamerika Koncern
Rorelsens intakter
Nettoomséattning 35 383 4 856 40 239
Ovriga rérelseintakter 475 14 440 14 915
Summa intakter 35 858 19 296 55 154
Roérelsens kostnader
Ink&p av varor och tjanster -21 233 -912 -22 145
Ovriga externa kostnader -23 664 -3 261 —26 925
Personalkostnader -9 795 —7 044 —16 839
Avskr/nedskr av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -572 -568 -1 140
Resultat frdn andelar i dotterbolag 24 956 24 956
Resultat fran andelar i intresseféretag 26 515 -1 256 25 259
Summa rorelsekostnader -3 793 -13 041 -16 834
Rorelseresultat 32 065 6 255 38 320
Finansnetto 84 529 -43 261 41 268
Resultat fore skatt 116 594 -37 006 79 588
Tillgdngar
Forvaltningsfastigheter 19 565 28 600 48 165
Pagéende anlaggningar 2 481 645 646 648 127
Antal bostader under markanvisning/detaljplanering 955 - 955
Antal under produktion 308 - 308
Antalet inflyttade bostader under perioden 110 - 110
Antalet bostader i portfélien 1668 - 1668
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2014-01-01 - 2014-12-31
(KSEK) Sverige Nordamerika Koncern
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 54 812 1760 56 572
Ovriga rérelseintakter 651 15720 16 371
Summa intakter 55 463 17 480 72943
Roérelsens kostnader
Ink&p av varor och tjanster -51 451 -4 -51 455
Ovriga externa kostnader -21 376 -6 545 —27 921
Personalkostnader -8 560 —4 821 -13 381
Avskr/nedskr av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -4 167 —1 252 -5 419
Vardeférandring fastigheter 32 560 - 32 560
Resultat fran andelar i dotterbolag -1813 -2 -1815
Summa rorelsekostnader -54 807 -12 624 -67 431
Rorelseresultat 656 4 856 5512
Finansnetto 162 952 -58 506 104 446
Resultat fore skatt 163 608 -53 650 109 958
Tillgdngar
Forvaltningsfastigheter 435 135 26 607 461 742
Pagéende anlaggningar 6 050 644 625 650 675
Antal bostader under markanvisning/detaljplanering 1263 - 1263
Antal under produktion 131 - 131
Antalet inflyttade bostader under perioden 134 - 134
Antalet bostader i portfélien 1668 - 1668
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2013-01-01 - 2013-12-31

(KSEK) Sverige Nordamerika Koncern

Rorelsens intakter

Nettoomséattning 60 626 3678 64 304
Ovriga rérelseintakter 175 206 381
Summa intakter 60 801 3 884 64 685

Rorelsens kostnader

Ink&p av varor och tjanster -19 847 -205 -20 052
Ovriga externa kostnader -18 1565 -3 526 -21 681
Personalkostnader -5 4683 -1 304 -6 767
Avskr/nedskr av materiella och immateriella anlagg. tillgangar -4 504 -1 290 -5 794
Vardeférandring fastigheter —29 700 = —29 700
Ovriga rérelsekostnader - =51 -51
Resultat fran andelar i dotterbolag 2671 - 2671
Summa rorelsekostnader -74 998 -6 376 -81374
Rorelseresultat -14 197 -2 492 -16 689
Finansnetto 48 858 -35 879 12 979
Resultat fére skatt 34 661 -38 371 -3710
Tillgadngar

Férvaltningsfastigheter 416 981 24 519 441 500
Pagéende anlaggningar - 303 036 303 036
Antal bostader under markanvisning/detaljplanering 275 - 275
Antal under produktion 265 - 265
Antalet inflyttade bostader under perioden 199 - 199

Antalet bostader i portfélien 720 - 720
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2012-01-01 - 2012-12-31
(KSEK) Sverige Nordamerika Koncern
Rorelsens intakter
Nettoomséattning 65 812 13 703 79 515
Ovriga rérelseintakter 6 405 5958 12 363
Summa intakter 72 217 19 661 91 878
Roérelsens kostnader
Ink&p av varor och tjanster -30 179 -7 160 -37 339
Ovriga externa kostnader —20 475 -10 436 -30 911
Personalkostnader -5 931 -4 815 —10 746
Avskr/nedskr av materiella och immateriella anlaggningstillgéngar —206 181 -1 781 —207 961
Vardeférandring fastigheter -3 699 = -3 699
Ovriga rérelsekostnader -146 -1404 -1 550
Resultat fran andelar i dotterbolag -16 572 240 -16 332
Summa rorelsekostnader -283 182 -25 356 -308 538
Rorelseresultat -210 965 -5 695 -216 660
Finansnetto 227 445 -32 971 194 474
Resultat fore skatt 16 480 -38 666 -22 186
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 572 870 26 983 599 853
Pagéende anlaggningar - 99 372 99 372
Antal bostader under markanvisning/detaljplanering 275 - 275
Antal under produktion 464 - 464
Antalet inflyttade bostader under perioden 151 - 151
Antalet bostader i portfdljen 919 = 919
Not 6 Stallda sakerheter
Koncernen 2015-09-30 2014-09-30 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 33 885 391 185 319 935
Likvida medel 70289 65 850 67 196
Aktiepant 348 2779 1728
Koncernen totalt 104 522 459 814 388 854
Moderféretaget 2015-09-30 2014-09-30 2014-12-31
Aktiepant 2090 2090 1482
Moderforetaget totalt 2090 2090 1482

Fastighetsinteckningar och aktiepanter ar stallda som sakerhet fér koncernens rantebarande skulder.
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Not 7 Eventualférpliktelser/Ansvarsforbindelser

Moderforetaget 2015-09-30 2014-09-30 2014-12-31
Generellt borgensétagande for dotterforetags lan 20 000 276 500 276 500
Generellt borgensatagande for andra foretags lan 470 058 274 911 189 668
Moderféretaget totalt 490 058 551 411 466 168

Koncernens moderforetag har tidigare haft ett borgensatagande for fastighetslan med fastigheten Hornsberg 10, totalt 0 ksek (Jan-sep 2014:
276500 ksek och Jan—dec 2014: 276 500 ksek). Av totalen ansvarsférbindelser inkluderas byggnadskreditiv 470 058 ksek (Jan—sept 2014: 175 746 ksek
och Jan—-dec 2014: 189 668 ksek) for projekt i Florida USA.

Not 8 Handelser efter balansdagen
Kommande rapporttillfallen

e 29 februari 2016: Delérsrapport januari — december 2015
e 30 maj 2016: Delérsrapport januari — mars 2016

e 31 augusti 2016: Delérsrapport januari — juni 2016

e 30 november 2016: Delarsrapport januari — september 2016

Stockholm den 13 november 2015

Bjarne Borg Rickard Haraldsson
Styrelseordférande Extern verkstéllande direktor

AN

Arne Weinz
Styrelseledamot Styrelseledamot







