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Delarsrapport for tredje kvartalet 2017

Index Residence AB (publ) redovisar en 6kning av omsittningen
till 29 354 ksek for det tredje kvartalet 2017, jamfort med 1 464
ksek for motsvarande kvartal 2016. Rorelseresultatet 6kade
under samma period till 33 061 ksek, jamfort med -20 713 ksek
for motsvarande kvartal aret innan.

Sammanfattning av det tredje kvartalet 2017

e Omsattningen 6kade med 27 890 ksek till 29 354 ksek (1 464 ksek)
e Rorelseresultatet 6kade till 33 061 ksek (-20 713 ksek)

e Periodens resultat uppgick till -27 837 ksek (26 742 ksek)

e Soliditeten uppgick till 61,41 procent (64,9 procent)

e Resultat per aktie fore utspadning -278,4 sek (267,4 sek)

e Antal bostdder under markanvisning/detaljplanering 435 (810)

e Antal bostader under produktion/produktionsplanering 445 (313)
e Antal inflyttade bostdder under perioden 34 (0)

e Antal bostader i portféljen 990 (1 123)

Visentliga hindelser under perioden

Projekt Juvelen 1 och Juvelen 2, som ar belaget bredvid Kommunhuset i Norrtélje bestar av drygt
300 valdesignade lagenheter. Forsiljningen av Projekt Juvelen 1 har delats upp i tva etapper. Etapp
I som bestar av 83 bostdder i trapphus ett till fem startade i december 2016. Forséljning av etapp 2
som bestar av 102 bostider, startades under mars 2017. Fram till sista september 2017 har 159 av
de 185 bostaderna salts. Inflyttning av de forsta tva trapphusen skedde i mars 2017. Inflyttning
kommer att ske successivt fram till december 2017. Projektering pagar i Juvelen 2 vilket omfattar
127 lagenheter.

Under projektnamnet Norrtilje Torn uppfor Index 450 bostdder bestaende av 5 kvarter. Férutom
bostdder innehaller projektet dven 12 lokaler.

Det forsta kvarteret, projekt Soltornet, i Norrtilje Torn siljstartades under andra halvaret 2016.
Per 30 september 2017 var 85 av totalt 87 bostdder salda. Produktionen av kvarteret startades
under februari 2017 och bostdderna berédknas sta klara for inflyttning under andra kvartalet 2019.

Det andra kvarteret, projekt Magasinet bestar av 46 bostader. Saljstart for Magasinet var Q2 2017,
per 30 september 2017 var 13 av bostdderna salda. Bostdderna forvantas sta klara for inflyttning
under andra kvartalet 2019.

Bolagets aktier i intressebolaget Forvaltnings AB Odalen har avyttrats. Erhallen forsaljningslikvid
uppgick till 30 mkr och beraknad realisationsvinst uppgar till 13,3 msek.

Utdelning har skett med 50 msek.
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Marknadsutveckling

Prisutvecklingen pa bostadsmarknaden i Norrtélje kommun ar fortsatt stabil med nagot lagre
procentuell tillvaxt jamfort med féoregaende period. Utvecklingen av Norrtilje Hamn fortloper som
planerat, och omradet berdknas generera 2 000 nya bostdder, varav Index star for 20 procent.
Forsaljningen av de forsta omradena visar pa en stark efterfragan i omradet.

Prisbilden i Kista ar stabil med en mindre procentuell tillvaxt jamfort med foregaende period.
Detaljplanearbetet av Kista Ang pagéar. Utvecklingen av omradet kring Kista Ang fortléper enligt
plan.

Framtidsutsikter

Koncernens framtidsutsikter ar goda. Den svenska projektportfoljen uppgar till 990 bostider.
Koncernen har en projektportf6lj om ca 2 200 bostdder under utveckling, tillsammans med
systerkoncernen, Index Enterprise LLC, vars investeringar finansieras av Index Residence AB
(publ). Detta inkluderar systerkoncernens padgaende och framtida produktion i Florida, USA.

Resultat och stillning juli-september

Koncernens redovisar ett kvartalsresultat fore skatt pa -15 682 ksek (24 051 ksek) och ett resultat
efter skatt pa -27 837 ksek (26 742 ksek). Intdkter fran den succesiva vinstavrakningen uppgar till
26 725 ksek (0 ksek) och rorelseresultatet fran den succesiva vinstavrakningen uppgar till 14 584
ksek (0 ksek) for tredje kvartalet 2017. Balansomslutningen uppgick till 2 091 msek (2 076 msek).
Finansnetto uppgick till -48 743 ksek (44 764 ksek). USD har utvecklats svagt mot den svenska
kronan och CAD har stirkts under kvartalet. Detta har resulterat i en valutaeffekt pa -24 msek (13
msek) Valutakurseffekten hanfor sig till utldning i utlandsk valuta for finansieringen av
systerkoncernens verksamhet i Florida, USA och Ontario, Kanada.

Kommande rapporttillfillen:

e 28 februari 2018: Delarsrapport januari-december 2017.
e 30 april 2018: Arsredovisning 2018.

For mer information:

Rickard Haraldsson, VD Index Residence AB (publ),
+46 8 5180 30 05, +46 70 598 36 27, rickard.haraldsson@indexinvest.com

Om Index Residence AB (publ)

Index Residence AB (publ) (tidigare Index International AB) grundades 1998 i Stockholm. Vi dr idag en
oberoende investerargrupp inom fastigheter med en affdrsstrategi som har ett tydligt fokus pd bostadsutveckling
i Sverige. Genom vdr systerkoncern Index Investment Group arbetar vi i Nordamerika med sdvdl
bostadsfastigheter som kommersiella fastigheter.
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